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Hankkeen nimi ja osoite Diaarinumero
Hyrylan sote-keskus TUUDnNo-2022-360
Rykmentin puistotie 5, 04300 TUUSULA Keusote
Kunnanosa, kortteli, tontti Kiinteistotunnukset
Rykmentinpuisto, 5729-1 1-8070-1, 402-2-36,
402-1-7, 402-1-10

Kayttaja/toiminta
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue, Tuusulan kunta, HUS Diagnostiikka, yksityinen
palveluntuottaja

brm? autopaikat Kustannusarvio (alv O
%)

Keusoten tilat 12 000-14 800 42,8-447 M€
Keusoten pysakointi 294 81 M€
Tuusulan tilat 5500-6 500 8,9 - 34,5 M€ (=Tuu-
HUS Diagnostiikka 700-900 sula + HUS)
Tuusulan pysakointi 267 7,3 M€
Yhteensa 18 200-22 200 561 65,0-94,6 M€

Hankkeen kuvaus ja perustelut

Tuusulan Hyrylaan sijoittuvaan Hyvinvointikortteliin suunnitellaan Keski-Uudenmaan hyvin-
vointialueen (Keusote) Hyrylan sosiaali- ja terveyskeskusta (sote-keskus), joka korvaa Hyrylan
sosiaali- ja terveysaseman palveluita ja muutamia muita Keusoten alueen palveluita. Hyrylan
sote-keskus toteuttaa Keusoten Palvelujen verkostosuunnitelmaa 2023-2030 ja tarjoaa pal-
veluja kaikille Keski-Uudenmaan asukkaille.

Tavoitteena on luoda sote-keskus, jossa hydodynnetaan uudenlaista tydnjakoa, tarjoaa eri am-
mattilaisten ja erityistason konsultaatioita, ja hyddynnetaan digitalisointia. Nykyaikaisten ja
tavoitteiden mukaisesti toimivien tilojen tehtavana on turvata asiakkaille seka sosiaalihuol-
lon etta terveydenhuollon palvelut ja niiden saatavuus matalalla kynnyksella. Naiden lisaksi
varmistetaan perustason palveluiden esteetdn saatavuus ja saavutettavuus. Henkilostolle ti-
lojen toimintojen tavoitteena on olla houkutteleva, viihtyisa sekd ammatillisuutta kehittava

tyopaikka.

Kayttokustannukset (Keusote) Ensikertainen kalusta- | €/brmz2 (alv O %, Keusote)

arvio 1470 000-1850 000 €/v | minen (alv 0 %) n.3 700-3 900 €/brm?
5000000 €

Hankkeen toteutusaikataulu (kk/vuosi)

Toteutussuunnitelmat Rakennusaika Kayttodnotto

Q1/2025-Q2/2026 2026-2028 Q3/2028

Tilapaisratkaisut
Hankkeen toteuttaminen ei edellyta vaistotiloja.

Hankkeen toteutustapa

Hyrylan sote-keskus toteutetaan kehitysvaiheen ja suunnittelun sisaltavana yhteistoiminnal-
lisena projektinjohtourakkana. Hankkeen osapuolet Keusote ja Tuusulan kunta ovat paatta-
neet, etta hankkeen toteuttamiseksi perustetaan keskinainen kiinteistbosakeyhtid, jonka
osakekannan omistavat Keusote ja Tuusulan kunta. Keusoten osalta sote-keskus on saanut
Valtionvarainministerioltd lainanottovaltuutuksen 2023-2028 toteutettavana hankkeena.
Toteutusvastuu on Keusoten hallinto- ja tukipalveluilla.

Rahoitus talousarviossa

Keusoten lainanottovaltuus 60 000 000 €.

Kunnan rahoitettava tilahankinta 16 200 00O € talousarvioon 2025-2028.

Kunnan rahoitettava Kkirjastotilojen hankinta 14 800 000 talousarvioon 2025-2028 tai
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22 700 000 € jakautuen 7 000 00O € talousarvioon 2026-2028 ja15 700 00O € arviolta noin
15 vuotta mydhemmin.

Lisatiedot
Hyvinvointikorttelin hankkeen kokonaisuuteen kuuluvina on tutkittu Hyrylan sote-keskuk-
sen, korttelin toimintoja palvelevan yksityisen terveyspalveluiden tarjoajan, pysakointiratkai-

suiden, Tuusulan kunnan yhteis6tilojen ja mahdollisesti kirjaston seka asuinrakentamisen
projektit.
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1. HANKKEEN TAUSTA JA TARVE

11. Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Hyrylan sote-keskus

Osoite Rykmentin puistotie 5, 04300 Tuusula
Sijainti Hyryla

Hankkeen tyyppi Uudisrakennus

Tama hankesuunnitelma koskee Tuusulaan Hyrylan keskustan alueelle sijoittuvaa
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen (Keusote) ja Tuusulan kunnan yhteishankkeena
toteutettavaa sote-keskusta.

Hankkeessa toteutetaan vuosina 2026-2028 tilat Keusoten

¢ Avopalveluille

e Perhekeskukselle

e Kuntoutukselle

o Tukipalveluille

e HUS Diagnostiikkakeskuksen HUSLAB:lle seka HUS Kuvantamiselle, seka

o edeltavia tukeville poliklinikkatoiminnoille, tukipalveluille, opetukselle, tutki-
mukselle ja hallinnolle.

Samaan kokonaisuuteen toteutetaan

¢ Tuusulan yhteisotilat
¢ Yksityisen palveluntuottajan liiketilat seka
o koko korttelia palveleva pysakointilaitos.

Sote-keskuksen hankesuunnittelun rinnalla erillisena hankesuunnitelmana on selvi-
tetty myos Tuusulan paakirjaston liittymista osaksi rakennuskokonaisuutta, joko
osana tata hankekokonaisuutta tai myéohemmin rakentuen.

Hyrylan sote-keskus korvaa kokonaisuudessaan Hyrylan sosiaali- ja terveysaseman
toiminnot. Lisaksi uuteen sote-keskukseen tullaan keskittamaan talla hetkella eri
puolilla Tuusulaa sijaitsevista perhekeskuspalveluista mm. perhesosiaalityon, perhe-
oikeudellisen yksikdn ja neuvolan toiminnot. Kuntoutuksen Tuusulan toiminnot siir-
tyvat myos kokonaisuudessaan sote-keskukseen, samoin kotiutumisen tuki. Lisaksi
sote-keskukseen siirtyvat aikuissosiaalityd ja maahanmuuttajapalvelut, geriatrinen
keskus, eri asiakasryhmien asiakasohjaus, tyollistymista edistava monialainen yhteis-

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
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palvelu TYP, mielenterveys- ja paihdepalvelut, vammaispalvelujen sosiaalityd, mie-
lenterveys- ja paihdetyo seka vastaanottopalvelut. Tukipalveluille tulee sote-keskuk-
seen toimintojen mukaisia tiloja. Tuusulan kunnan osallisuustyén yksikko tulee myds
sijoittumaan sote-keskuksen kanssa samaan rakennukseen.

Hankesuunnitelma on laadittu Keusoten, Tuusulan kunnan ja WSP Finland Oy:n yh-
teistydna. Hankesuunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina Keusoten ja Tuu-
sulan edustajia seka kayttajaorganisaatioiden yhteyshenkiloita.

Hanke toteutetaan kokonaisuudessaan uudisrakennuksena. Tontilla ei sijaitse puret-
tavia rakennuksia. Hankkeessa toteutetaan lisaksi sote-keskuksen ja korttelin mui-
den toimintojen (pl. asuinrakentamisen) tarvitsemat pysakaointi- ja huoltotilat. Sote-
keskuksen kanssa samaan rakennukseen mahdollisesti sijoittuvan kirjaston osalta on
tutkittu kirjaston eri rakentamisvaihtoehtojen vaikutuksia sote-keskukseen.

Korttelialueen kehittaminen ei edellyta asemakaavamuutosta, mutta tullee edellyt-
tamaan jossakin maarin asemakaavasta poikkeamisia. Naiden tarvetta tulee tutkia
tarkemmin ehdotus- ja luonnossuunnittelun avulla.

1.2. Aiemmat selvitykset ja suunnitelmat

Kiinteistosta on tehty hankesuunnitelman pohjatiedoiksi teknisia tutkimuksia ja sel-
vityksia

e Rakenne- ja talotekninen PTS, toimenpideraportti, Granlund 31.8.2021
e Liikennemeluselvitys, Hyrylan alue, Sitowise 20.2.2024
e Kooste korttelin alueen aiemmista pohjatutkimuksista

1.3. Hanketta koskevat paatokset

Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen palveluiden jarjestamisesta on laadittu vuonna
2023 Hyvinvointialueen palvelujen verkostosuunnitelma 2023-2030, joka on hyvak-
sytty aluevaltuustossa 25.1.2024 83. Palvelujen verkostosuunnitelman vision mukaan
hyvinvointialueen palveluverkosto tulee vuonna 2030 rakentumaan sote-keskusten,
seka palveluverkkoa taydentavien sote-yksikdiden varaan. Hyrylan sote-keskus toimii
yhtena alueellisten palvelujen ydinkeskuksena kooten yhteen monialaista ja moni-
toimijaista toimintaa julkisten palvelujen lisaksi.

Hanke on aloitettu esivalmisteluina palvelualueiden kanssa vuonna 2022, ja sen esi-
selvitysvaihetta on jatkettu virkamiestyona vuonna 2023. Tarveselvitysvaihe ja mark-
kinavuoropuhelut on aloitettu vuonna 2023. Hankkeen ohjausryhma on kokoukses-
saan 19.3.2024 hyvaksynyt tarveselvityksen.

GIHED KEUSOTE \\ S




Keusoten rahoitus- ja talousjaoston kokouksessa 21.3.2024 on kasitelty tarveselvitysta
tiedoksiantona. Hankkeesta pyydettiin tekemaan kattava omistus- ja rahoitusmuo-
tojen vertailu. Lisaksi huomiota pyydettiin kiinnittamaan hankkeen Keusoten 60 M€
kehykseen, tarvittavien pysakointipaikkojen maaraan seka hankkeen tilojen yhteis-
kayttdmahdollisuuksiin.

Keusoten palveluiden jarjestamisen lautakunta on kasitellyt Lounaisen sote-keskuk-
sen (myohemmin Hyrylan sote-keskus) tarveselvitysta kokouksessaan 17.4.2024 §18 ja
merkinnyt sen tiedoksi.

Keusoten aluehallitus on kokouksessaan 23.4.2024 §111 kasitellyt Hyrylan sote-keskuk-
sen tarveselvitysta. Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi. Taman jalkeen Keus-
oten aluehallitus on kasitellyt asiaa 15.5.2024 §135. Tuolloin aluehallitus on hyvaksynyt
Hyrylan sote-keskuksen tarveselvityksen ja antanut luvan kaynnistaa hankesuunni-
telman tekemisen.

Samaisessa kokouksessaan 15.5.2024 §136 Keusoten aluehallitus on paattanyt Hyry-
lan sote-keskuksen omistusmuodosta. Tehtyjen selvitysten perusteella aluehallitus
on paattanyt, etta Hyrylan sote-keskus toteutetaan osakeomistukseen perustuvana
omistusmuotona (keskinainen kiinteistdoosakeyhtio).

Tuusulan kunta on kasitellyt Hyrylan sote-keskuksen pienempien tilojen rahoituksen
esisopimusta kunnanhallituksen kokouksessa 10.6.2024 §231. Hyrylan sote-keskuksen
yhteyteen on todettu Keusoten tarvitsemien tilojen lisaksi tarve sijoittaa HUS Diag-
nostiikkakeskuksen kayttodn tiloja, yhteisotila (monikayttdéinen kokoontumistila)
seka mahdollisuus sijoittaa liiketilaa esimerkiksi terveyspalveluja tarjoavien yritysten
kayttoon. Yhteisotilaan, liiketilaan ja HUSIn kayttéon suunniteltuihin tiloihin viitataan
termilla "pienemmat tilat”. Kunnanhallitus on paattanyt hyvaksya Hyrylan sote-kes-
kuksen pienempien tilojen rahoitussopimuksen seka merkita tiedoksi sopimuksen
liitteena olevat Etela-Tuusulan yhteisotilojen tarveselvityksen 29.5.2024 ja Hyvinvoin-
tikorttelin pysakdintilaitoksen tarveselvityksen 22.5.2024.

Liite 3 Hyrylan sote-keskuksen tarveselvitys
Liite 4 Investointilaskelma
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2. HANKKEEN LAHTOKOHDAT JA PERUSTELUT

21. Lahtokohdat

Hyrylan sote-keskuksen rakentaminen on merkittava panostus Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen sosiaali- ja terveydenhuollon edistamiseen ja palveluverkon kehit-
tamiseen. Hankkeen lahtdkohdat pohjautuvat Keusoten hyvinvointialueen strategi-
aan ja palvelustrategiaan 2023-2025, seka Keusoten palvelujen verkostosuunnitel-
maan 2023-2030. Hyrylan sote-keskushanke pohjautuu tarpeelle kehittaa Keusoten
palvelujen verkostoa ja vastata hyvinvointialueen muuttuviin palvelutarpeisiin. Hy-
vinvointialueen tulevaisuuden kannalta kriittisiksi tunnistettuihin rahoituksen ja eri-
tyisesti henkiloston kestavyysvajeiseen vastatakseen osa nykyisista alueen palveluista
keskitetaan sote-keskukseen, ja osa toimista jaa sote-yksikoiden lahipalveluiksi. Sa-
malla varmistetaan uuteen keskukseen sijoittuvan toiminnan ja palvelujen kehitta-
misedellytykset ja hyva laatu, seka asianmukaiset, viranomaismaaraykset tayttavat ti-
lat ja hoito-olosuhteet.

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti hankkeessa tavoitellaan palveluiden
saatavuuden ja saavutettavuuden parantamista, asiakkaiden palvelun tarpeeseen
vastaamista oikea-aikaisesti ja tarpeen mukaisesti, seka tilatarpeisiin vastaamista
palvelujen tuottamisen tarvetta vastaavasti. Palveluiden saatavuutta ja saavutetta-
vuutta parantaa myos kayttdédnotettu uusi asiakas- ja potilastietojarjestelma, joka
mahdollistaa asiakkaan asioimisen kaikkialla hyvinvointialueella. Taman lisaksi kayt-
toon tulee monipuolinen palvelumuotovalikoima.

Asiakkaiden palveluntarpeeseen vastaamiseksi kehitetdan voimakkaasti digiratkai-
suja ja otetaan vahvasti huomioon vaikuttavuusnakékulma. Ennaltaehkaiseviin pal-
veluihin painottaen Keusote kehittaa alkuvaiheen neuvontaa, ohjausta seka hoidon
ja palvelun aikaista koordinointia. Samalla siirretaan painopistetta raskaammista pal-
veluista kevyempiin palveluihin. Nama muutokset huomioidaan Hyrylan sote-keskus
-hankkeen [ahtokohtina.

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti palvelujen tuottamisen mukainen
tarve ohjaa tilatarpeiden maarittelya. Lahtékohtana on, etteivat palvelujen saatavuus
ja saavutettavuus ole tilariippuvaisia. Tilat mahdollistavat palvelujen tuottamisen op-
timaalisesti ja tehokkaasti, ja eri ammattiryhmat voivat kayttaa samoja tiloja jousta-
vasti ja yhteistydssa. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi tilojen tulee olla kaytto- ja
Mmuuntojoustavia niin toimintojen kuin sijainnin nakdékulmasta.

2.2. Nykyiset tilat

Keusotella on talla hetkella kaytdossaan Tuusulan alueella suurimpana kiinteistona
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Hyrylan terveysaseman tilat. Keusote toimii Tuusulan kunnan tiloissa vuokralaisena.
Nykyinen Hyrylan terveysasema on rakennettu kolmessa vaiheessa vuosina 1969,
1976 ja 1992, ja on pinta-alaltaan 13 977 hym?.

Terveysasemalla on laakarin ja sairaanhoitajan vastaanotot seka oma laboratorio ja
kuvantamisen palvelut. Lisaksi terveyskeskuksesta |6ytyvat apuvalinepalvelut, ehkai-
syneuvola, fysioterapiapalvelut, hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen piste, lapsi-
perheiden kotipalvelu, perhetyd, lastensuojelun avohuolto, lahineuvontapiste, maa-
hanmuuttajapalvelut, mielenterveys- ja paihdepalvelut aikuisille, puheterapia lap-
sille, suun terveydenhuollon palvelut, toimintaterapia aikuisille, toimintaterapia lap-
sille ja nuorille seka aitiys- ja lastenneuvola. Terveysasemalla on osasto lyhytaikaiselle
hoidolle, mutta tiloja ei ole pitkaaikaista hoivaa varten.

Tuusulan kunta on tutkinut nykyisten tilojen saneerauksen vaihtoehtoja. Tutkimus-
ten perusteella on todettu, ettd Hyrylan terveysaseman tiloja ei peruskorjauksella
saada muutettua Keusoten palvelujen verkostosuunnitelman tavoitteita ja sote-kes-
kuksen toiminnallisia tarpeita vastaaviksi.

Liite 1 Toiminnan kuvaus
Liite 3 Hyryldn sote-keskuksen tarveselvitys

2.3. Taloudelliset perustelut

Hyrylan nykyisen terveysaseman vuokra vuonna 2023 oli 127 323 €/kk sisaltéden sah-
kdén, vuosivuokra 1528 000 €.

Asemaa on remontoitu eri vuosikymmenina, mutta korjausvelkaa nykyiselle kiinteis-
tolle on kertynyt huomattavasti. Viimeisimman kuntoarvion mukaan aseman korjaus
tulee maksamaan noin 10,5 M<€. Luku ei sisalla saneerauksen aikaisten vaistotilojen
kustannuksia, lisatiloja tai uudisrakennuksia eika uudenlaisia tilaratkaisuja, joita toi-
minnan kehittaminen edellyttaisi. Laajallakaan peruskorjauksella nykyisissa Hyrylan
terveysaseman tiloissa ei saavuteta Keusoten palvelustrategian mukaisia toiminta-
malleja.

Saneerauksen vuokravaikutuksen on arvioitu olevan huomattava nostaen kuukausi-
vuokraa noin 110 000 €. Laskennan perusteina saneerauksen kustannus 10,5 M€,
vaistotilojen ja saneerauksen vaiheistuksen kustannus noin 2,5 M€. Takaisinmaksuai-
kana laskennassa on kaytetty 10 vuotta.

Nykyisen terveysaseman vuokra tulisi tulevan saneerauksen jalkeen olemaan noin
235 000 €/kk (nykyarvo) ja vuosivuokrana 2,8 M€. Vertailuna Kirkkonummen uuden
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hyvinvointikeskuksen pddaomavuokra on 242 500 €/kk, 2,9 M€/vuosi. Saneerauksen
kustannusarvioon perustuen on perusteltua valita uudisrakennukseen sijoittuvat tilat
peruskorjauksen sijaan.

Hankesuunnitelman kirjoitushetkella tiedossa olevien muualta siirtyvien yksikodiden
tilakustannukset ovat yhteensa noin 564 000 euroa.

Kohde Vuokra 2024 Huomiot
Autoasemankatulja2, T-la | 106104 € terveysasema

Louhostie, T-la 54 048 € toimistotila

Mannilantie 4, Jarvenpaa 144108 € Perheoikeudellinen yksikkd
Myllytie 11, Jarvenpaa 44 580 € Vammaispalvelun sosiaalityo
Kuntotaival 2, Tuusula 138 432 € Kellokosken ta/sth+ peke
Opintie 1, Tuusula 76 800 € Jokelan ta/sth

Keusote on saanut lainanottovaltuuden Hyrylan sote-keskuksen rakentamiselle vuo-
sien 2023-2028 toteutettavana hankkeena. Lainanottovaltuuden maara on 60 M€.
Ministerio on linjannut, etta valtuuden suuruutta ei voida tarkistaa indeksikehityksen
mukaisesti.

2.4, Alueellinen tarkastelu

Hyvinvointikortteliin on suunniteltu monipuolisia toimintoja sote-keskuksen lisaksi.
Korttelin rakennusoikeus on 33 500 kem?, Tasta suurin osa on suunniteltu sote-toi-
mintojen tarpeisiin. Hyrylan sote-keskuksen sijainti on seka seudullisesti etta palve-
lualueen nakdkulmasta hyva. Sote-keskushanke ja valmiiksi sote-toimintojen sijoit-
tumisen mahdollistava keskustatoimintojen asemakaava edistavat niin Tuusulan
kunnan kuin Keusoten strategisten tavoitteiden toteutumista, kun Hyrylan keskustan
palvelujen tarjonta laajenee ja vahvistuu. Lisaksi sijainti aivan Tuusulan ydinkeskus-
tassa mahdollistaa eri toimintojen sijoittamisen hyvinvointikortteliin linja-autoase-
man, uimahallin, paaaukion, seurakuntatalon ja Monion monitoimikampuksen Ia-
heisyyteen.

Hyvinvointikortteliin sijoittuvaan sote-keskuksen rakennukseen on suunniteltu sijoit-
tuvaksi myos muita sote-keskusta pienempia ja tata tukevia toimintoja. Naita ovat
Tuusulan kunnan tarpeisiin soveltuva yhteisotila seka liike- ja palvelutilat kolmannen
sektorin tarpeisiin. Varsinaisen sote-keskuksen toimintojen lisaksi Tuusulan kunta on
selvittanyt, voidaanko kunnan paakirjasto toteuttaa samaan kortteliin.

Osana hyvinvointikorttelin kokonaisuutta Tuusulan kunta on suunnitellut hyvinvoin-
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tikortteliin asuinrakentamista. Tama rakentaminen voi toteutua sote-toimintaan liit-
tyvana tai tavallisina asuinkerrostalohankkeina.

Pysakdintilaitoksen toteuttaminen hyvinvointikortteliin on valttamaténta, silla kort-
teliin suunniteltujen toimintojen vaatiman pysakointipaikkamaaran toteuttaminen
pintapysakdintialueena ei ole keskusta-alueella mahdollista. Pysakointilaitoksen to-
teuttamista on kasitelty tarkemmin Hyvinvointikorttelin pysakointiratkaisun hanke-
suunnitelmassa liitteessa 5.

Liite 5 Hyvinvointikorttelin pysakdéintiratkaisun hankesuunnitelma

2.5. Suunnittelun lahtokohdat

Hankkeessa toteutetaan Keusoten palvelujen verkostosuunnitelman tavoitteita to-
teuttava, ekologisesti ja taloudellisesti kestava alusta uusien toimintatapojen mukai-
selle sote-toiminnalle. Rakennuksen tulee olla kayttajan toimintojen tarpeisiin suun-
niteltu, ottaen huomioon rakennetun ympariston asettamat vaatimukset koko elin-
kaaren aikana. Tilojen on mahdollistettava esimerkiksi sote-palveluiden digitalisaa-
tion ja tukipalveluiden teknologioiden kehittyminen, ja mukauduttava toimintojen
ja kayttajien muuttuneisiin tarpeisiin viela kymmenien vuosien paasta. Varautumista
tulevaisuuden muutoksiin tehdaan asetetuissa tavoitekustannuspuitteissa.

Suunnittelun lahtékohtana on ajantasainen lainsaadanto ja varautuminen tiedossa
oleviin ja tuleviin lainsaadannan muutoksiin, esim. Rakentamislakiin, joka tulee voi-
maan 1. tammikuuta 2025.

Ennen rakennussuunnittelun aloittamista Rykmentinpuiston keskuksen asema-
kaava ja asemakaavamuutos (Asemakaava nro 3565) seka Rakentamistapaohje
kaydaan lapi rakennusvalvonnan kanssa rakennussuunnittelun aloituskokouksessa.

2.6. Tilanhankinnan vaihtoehdot

Sote-keskuksen hankesuunnitelma on osa laajempaa Tuusulan hyvinvointikorttelin
suunnittelua. Sote-keskuksen tarveselvityksessa ei otettu kantaa hankkeen omistus-
muotoon tai toteutuksen vaiheistamiseen.

Hankesuunnittelussa tutkitaan kolmea toteutusvaihtoehtoa:
1. Sote-keskus ja kirjasto seka toimintoja palveleva pysakoéinti rakennetaan

kerralla yhtena kokonaisuutena. Kirjasto liittyy integroituna osana samaan
rakennuskokonaisuuteen sote-keskuksen kanssa.
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2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti rakennetaan ensin, ja kir-
jasto rakennetaan sote-keskuksen rakennuksen laajennuksena myo-
hemmin.

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti rakennetaan nyt, kirjastoa ei
tule Hyvinvointikortteliin.

3. PROJEKTIORGANISAATIO

Hyrylan sote-keskuksen projektissa on edustajat Keusotelta ja Tuusulan kunnalta
seka tarvittavilta maarin muilta hankkeeseen osallistuvilta. Projektiryhmien jasenet
ja sidosryhmat on esitetty kuvassa 1. Ohjausryhman puheenjohtajan toimii Keusoten
hyvinvointialuejohtaja. Suunnitteluryhmat ovat yhteisia eri osapuolten asiantuntijoi-

den kesken.

Projektiryhma, Ydintiimi

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
Sannamari Nousiainen

Taneli Kalliokoski

Tuusulan kunta
Kai Lange
Patrik Kalteva
Asko Honkanen

WSP Finland Oy
Paula Pollock, projektinjohtaja

Katriina Meszka, projektinjohtajan varahenkild

Henri Helén, projekti-insinoori
Sigrid Holohan, projektiarkkitehti

Hankintajuristit Oy
Marita Iskala

Valtteri Nieminen
juridiikka

Kuva 1 Projektiryhmien jasenet ja sidosryhmat

m I I Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

\\\I)

Tuusulan kunnan edustajat

Kalle Ikkela

Pirjo Siren

Kai Lange
Patrik Kalteva
Arto Lindberg

Asko Honkanen
Tiina Simons
Katja Elo

Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen edustajat

Raija Kontio, pj
Sannamari Nousiainen
Taneli Kalliokoski
Pirjo Laitinen-Parkkonen
Susanna Pitkénen
Kristiina Kariniemi-Ormala
Péivi Tarsia
Sirkku Pekkarinen-Keto
Mari Patronen
Helina Perttu
Annika Kokko
Juha Sarkka




Projektiryhmien lisaksi on tunnistettu tarve hyvinvointikorttelin projektien ja toimin-
tojen koordinoinnille. Korttelin koordinointitydryhman paatehtavana on korttelin toi-
mintojen yhteensovittaminen eri toimijoiden kesken. Tydéryhmaan osallistuvat kun-
kin kortteliin sijoittuvan projektin edustajat, seka kortteliin liittyvien kunnan toimin-
tojen edustajia.

Koordinaatioryhman jasenet

Tuusula Keusote

- Kuntakehitysjohtaja (pj), HVK Projektipaallikko

- Pysakaintitaloprojektin vetaja WSP Oy, sote-keskuksen projektinjohtaja
* Kirjastoprojektin vetdja

* Projektitoimiston, tilapalveluiden,
yhdyskuntatekniikan, maankéytén ja

Myohemmin ryhm&én mukaan

vesihuollon palvelualueiden edustajat HUSIn hankkeeseen ryhtyva
- Sivistys, edustajat Asuntohankkeeseen ryhtyva
kayttajanakokulmasta sivistyksen Kaupallisen tilan hankkeeseen ryhtyva

tilojen osalta
» Tarvittaessa mahdollisen yhteistilan
osalta osallisuuden edustaja

Kuva 2 Koordinaatioryhman jasenet
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4. RAKENNUSPAIKKA
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Kuva 3 Tuusulan kunta, aluekartta

4. Perustiedot

Rakennuspaikka sijaitsee Hyrylan alueella, postinumeroalueella 04300 Tuusula,
Rykmentin puistotien ja Rykmentintien varrella, osoitteessa Rykmentinpuistotie 5.
Katuosoite tasmennetaan mydhemmin.

Kiinteistotunnukset 402-2-36, 402-1-7 ja 402-1-10
Kaupunginosa / kyla Hyryla
Kortteli 5729

42. Suunnittelualue

Suunnittelualue rajautuu luoteisosasta Tuusulan uimahalliin ja koillisosasta Rykmen-
tin puistotiehen. Lounais- ja kaakkoisosia rajaa Varuskunnanaukio ja Rykmentintie.

Suunnittelualue on rakentamatonta tasamaata.
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: Nykyinen
sote-asema
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Korttelin asemakaava on lainvoimainen.
Yhdyskuntatekniikka on valmistunut 8/2024
samaan aikaan linja-autoaseman
3 valmistumisenkanssa.

BSuighepsifola : BN Kunta edistda Varuskunnanaukion
suunnitteluav. 2024 maisema-
arkkitehtuurikilpailulla. Toteutus vaiheittain
arviolta v. 2026 alkaen.

; e pr A % i i
Kuva 5 Tuusulan kunnan havainnekuva sote-keskuksen sijoituspaikasta Hyrylan keskustassa suhteessa oleviin ja
tuleviin toimintoihin
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43, Kaavatilanne

Alueella on lainvoimainen asemakaava, Rykmentinpuiston keskus nro 3565, joka on
tullut voimaan vuonna 2017. Hanke sijoittuu kortteliin 5729, joka on asemakaavassa
keskustatoimintojen korttelialueella (C-1), joka sallii alueelle toteutettavan yhden tai
useamman paivittaistavarakaupan suuryksikdn. Sote-keskushankkeeseen kuuluu li-
saksi pysakointilaitos, joka lahtokohtaisesti sijoittuu ainakin osittain ko. korttelin ja
uimahallin valilla olevalle LP- eli yleisen pysakdinnin korttelialueelle. Rakennusoi-
keutta korttelissa on 33 500 kem?, korttelitehokkuudeksi muodostuu noin e=1,98.

Samaan korttelin on suunniteltu sote-keskuksen ja tarvittavan pysakointilaitoksen li-
saksi muuta rakentamista. Muu rakentaminen toteutuu eri hankkeina ja hankekoh-
taisten aikataulujen mukaisesti.

44, Rakentamistapaohjeet

Asemakaava-aluetta 3565 koskevat rakentamistapaohjeet, jotka asettavat tavoitteet
hyvalle ja ulkonadllisesti ehealle ymparistolle. Korttelialueella C-1 tarkeimmat nostot
koskevat julkisivuja: kadunsuuntaisten julkisivujen on oltava punatiilisia, korttelin si-
saiset julkisivut rapattuja. Sisapihan mahdollisen julkisivurappauksen savy ei saa olla
haikaisevan valkoinen tai muu haikaisevan vaalea savy.

Paamateriaalien lisaksi julkisivuissa suositellaan kaytettavan muita materiaaleja ela-
voittamaan kaupunkiymparistda. Erityisen tarkeat julkisivut ovat lounaaseen ja ete-
[daan suuntautuvat sivut, jotka on sovitettava julkisivumateriaalin, massoittelun ja va-
rityksen puolesta suojeltaviin rakennuksiin. Rakentamistapaohjeessa on yksityiskoh-
taiset ohjeet osa-alueittain rakennusten sijoittumista, tonttia ja rakennuksia koskien.

45. Liikenne- ja pysakointijarjestelyt

Hyvinvointikorttelin sijainti on seudullisesti ja Hyrylan sote-keskuksen palvelualueen
nakokulmasta erinomainen (kuva 6). Hankealueen pohjoispuolelle sijoittuu Tuusulan
vasta valmistunut linja-autoterminaali, jonka kautta kulkevat kaikki joukkoliikenteen
linjat niin lahikuntiin kuin Tuusulan sisaisesti.
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Kuva 6 Hyvinvointikorttelin sijainti ja saavutettavuus (Tuusulan karttapalvelu, kartta.tuusula.fi)

Suunnittelualueelle ei nykyisin ole virallisia autoliikenteen liittymia. Asemakaavassa
on asetettu liittymakielto suunnittelualueen koko Rykmentin puistotien puoleiselle
rajalle. Asemakaavan mukaan autoliikenteen tonttiliittymat hyvinvointikortteliin voi-
daan toteuttaa Rykmentintielta. Taman lisaksi ajoyhteys tontille voidaan toteuttaa
Rykmentin puistotien puolelta yleisen pysakoéintialueen kautta (asemakaavassa mer-
kinta LP). Liittymien suunnittelussa ja sijoittamisessa tulee varmistaa, etta ratkaisut
ovat turvallisia ja mm. nakymat liittymista riittavia, mika tulee huomioida mm.
Mmuuntamoiden ja muiden laitteiden sijoittelussa. Rykmentintielle voidaan osoittaa
yksi ajoliittyma sote-keskuksen tarpeita varten.

Tarkemmin hankkeen liikenne- ja pysakdintijarjestelyja on kasitelty liitteessa 5: Hy-
vinvointikorttelin pysakointiratkaisut seka liitteessa 6: Saavutettavuus ja liikennejar-

jestelyt.

Liite 5 Hyvinvointikorttelin pysdkdéintilaitoksen hankesuunnitelma
Liite 6 Saavutettavuus ja liikennejdrjestelyt
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4.6. Perustamisolosuhteet ja tehdyt pohjatutkimukset

Alueellisen pohjavesiselvityksen mukaan pohjaveden pinta laskee korttelin kaakkois-
osasta luoteeseen kohti Tuusulanjarven paassa olevaa pohjavedenottamoa. Korttelin
kaakkoisosassa olevassa pohjavesiputkessa pohjaveden korkeus on vaihdellut valilla
+51.1 ... +51.9. Uimahallin lansipuolella, Tuusulanvaylan takana olevassa pohjavesiput-
kessa pohjaveden pinta on mitattu tasovalilla +43.3 ... +43.8. Kellarien rakentamisen
osalta, ainakin korttelin lansiosassa, kellari voidaan rakentaa salaojilla kuivatettuna
ilman vaikutuksia pohjaveden tasoon. Pohjaveden korkeustasot selvitetaan tarkem-
min korttelin alueelle asennettavista pohjavesiputkista.

Alueen maapera on painokairausten ja maanaytteiden perusteella pintaosaa lukuun
ottamatta yleensa keskitiivista silttia, hiekkaa ja soraa, jossa kevyet rakenteet voidaan
perustaa maan varaan. Useampikerroksisten rakennusten osalta perustaminen selvi-
tetaan lisakairauksilla. Kallionpintaa ei ole varmistettu porakonekairauksilla, mutta
kevyiden kairausten kohdilla kallio on arviolta ainakin noin viisi metria maanpinnan
alapuolella.

Hankkeen edetessa ja rakennusten sijaintien tasmentyessa tehdaan hankkeessa tar-
kemmat rakennettavuusselvitykset ja pohjatutkimukset.

477. PIMA-tutkimus

Hankkeella ei ole tiedossa, ettda maapera olisi pilaantunutta tai nuhraantunutta. To-
teutuksessa tulee ottaa huomioon, etta alue on vanhaa puolustusvoimien toiminta-
aluetta ja kokemusperaisesti on todettava, etta maaperan pilaantuneisuutta tai nuh-
raantuneisuutta ei voida taysin sulkea pois. Muutamissa sijainneissa samalla rykmen-
tin alueella on |6ydetty maaperasta rakenteita, jotka on poistettu Senaatti-kiinteisto-
jen kustannuksella. Mikali taman korttelin toteuttamisen aikana maaperasta loytyy
jotain sinne kuulumatonta, poistetaan pilaantunut maa-aines Senaattikiinteistdjen
kustannuksella.

Pilaantuneen maaperan tutkimuksia tehdaan tarpeen mukaan jatkosuunnittelun
aikana.

4.8. Maisemallinen ratkaisu ja ulko-oleskelutilat

Tuusulan kunnalla on kaynnissa Hyrylan keskustan yleisten alueiden maisema-arkki-
tehtuurikilpailu. Varuskunnanaukion, Esikunnanpuiston, niitd yhdistavan alikulun
seka muiden tarkastelualueen yleisten alueiden tavoitteena on elinvoimainen, saa-
vutettava, toiminnallinen, vehrea ja viihtyisa seka toteutuskelpoinen ulkotila, joka toi-
mii Hyrylan keskustan oleskelualueena ja vetovoimatekijana.
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Yleisten alueiden tarkempi suunnittelu seka rakentaminen alkaa vaiheittain vuo-
desta 2025 alkaen. Jatkosuunnittelussa Hyvinvointikorttelin ulko-oleskelutiloja, yleis-
ilmetta seka ratkaisuja on yhteensovitettava voittaneen ehdotuksen kanssa.

49. Luontoselvitykset

Hyrylan varuskunta-alueella on tehty luontoselvityksia 2006-2007 seka 2012. Naita
selvityksia taydennettiin vuonna 2016 julkaistulla Hyrylan Rykmentinpuiston alueen
luontoselvitysten taydennys -asiakirjalla.

Selvityksessa todetaan, etta alueella ei esiinny uhanalaisia lajeja, eika arvokkaita
luonto- tai kasvillisuustyyppeja. Vuoden 2006-2007 Hyrylan varuskunta-alueen luon-
toselvitysten tiivistelmassa todetaan lisaksi, etta alueella ei esiinny liito-oravia.

4.10. Ymparistdon historia ja rakennushistoria

Tuusulan kunta on laatinut Hyrylan taajamasta ymparistdéineen kulttuurimaiseman
ja rakennuskannan selvityksen 2014. Selvityksen mukaan Hyrylan alue kehittyi taaja-
maksi 1800-luvun lopulla varuskuntatoiminnan myéta. Suunnittelualue on osa ra-
kennettua kulttuurialuetta, mutta alueella ei sijaitse muinaisjaanndksia tai rakennet-
tua kulttuurialuetta taydentavia rakennuksia tai rakennelmia.

Kasarmialueen rakennushistoriallisen arvotuksen mukaan suunnittelualueen ulko-
puolella lounaassa sijaitsee punatiilinen yksikerroksinen varastorakennus vuodelta
1915. Rakennus on suojeltu, ja se edustaa tiilityylista venalaista sailynytta varuskunta-
rakennusta. Muita suunnittelualueen ulkopuolisia, mutta merkittavia rakennuksia
ovat luoteessa sijaitseva Tuusulan uimahalli vuodelta 2004, joka edustaa funktionaa-
lista modernismia, seka lannessa Suomen suurin hirsirakenteinen kulttuuritalo Mo-
nio, joka valmistui vuonna 2023.
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5. KUVAUS TOIMINNASTA, TILOISTA JA HENKILOSTOSTA

51. Sote-keskukseen siirtyvien Keusoten yksikdiden nykyinen toiminta ja tu-
leva toiminnan muutos

Hyrylan sote-keskukseen on tulossa kattavasti Keusoten ja muiden toimijoiden tarjo-
amia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluita seka Tuusulan kunnan yhteisétiloja.

Tuusulan asukkaiden lisaksi Hyrylan sote-keskus tarjoaa sosiaali- ja terveydenhuollon
palveluita laajemmin koko Keski-Uudenmaan vaestdlle ainakin hyvinvointialueen
seka Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin HUS Diagnostiikkakeskuksen
HUSLAB ja HUS Kuvantamisen yksikdiden, seka naihin linkittyvien tuki- ja konserni-
palveluiden seka opetus- ja tutkimustoiminnan toimesta.

Sote-keskukseen on alustavasti suunniteltu sijoitettavaksi kuvassa 7 esitetyt toimin-
not. Kuvassa muiden kuin Keusoten tarjoamat toiminnot on korostettu vaalean vih-
realla taustalla.

Hyrylan sote-keskuksessa tarjottavat palvelut

Vastaanottopalvelut Vastaanottopalvelut Farmasiapalvelut Erikoistilat: rokotus/néytteenotto

Suun Suun terveydenhuolto
terveydenhuolto

Lapsiperheiden

kohpgluelula Lapmpemgden Lastensuojelu ~ Perheneuvola Neuvola Nuonisoasema Peeokeudelise

varhaisen fuen  asiakasohjaus palvelut

Perhekeskus [IadAts

Alkuissosiaalityo .

a Mielenterveys- ja Tyolkaisten Vammass

Perhesosiaalityd  SHL-perheohjaus J . - TYP jalkihuolto : ; palvelujen

maahanmuuttaja-  paihdepalvelut asiakasohjaus o

sosiaalityd

palvelut
Arviointi ja kotikuntoutus Genatrinen keskus Kuntoutuksen hallinto TyGikaisten kuntoutuspalvelut

Kuntoutuspalvelut

lkaihmisten asiakaschjaus  Ikaantyneiden paivatoiminta  Lasten kuntoutuspalvelut — Osallisuustydn yksikkd  Ryhméakuntoutus

HUS I Hoitotarvike- o Raviniola- ja Aulapalvelut
HUSLAB kuvantaminen Apuvalinetila jakelu Vainajatilat nuckapalvelut auial
Tukpalvlt Kiinteistohuolto Tukipalvehiden j
i Logistikka, huolio  Siivoushuolto Pulkutilat Arkisto keskuksen yhieiset Jatetilat
ja valvomo flat
Hallinto- ja opetustilat Hallinto Kokoustilat Opetuksen filat Yhteiset tilat

Kuva 7. Hyrylan sote-keskukseen suunnitellut toiminnot. Muiden kuin Keusoten tarjoamat toiminnot on korostettu
vaalean vihrealla taustalla.
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Hyrylan sote-keskuksen toiminnan, tilojen ja henkiléstomitoituksen suunnittelussa
on huomioitava alueen vaestdokehitys ja sen vaikutukset palvelutarpeeseen. Suo-
messa vaestdmaaran ennustetaan kasvavan vuosien 2030 ja 2035 kohdalla hieman,
mutta vuonna 2040 Suomen vaestomaaran ennustetaan olevan laskusuuntainen.

Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan Keski-Uudenmaan vaestd kasvaa tasai-
sesti tulevina vuosikymmenina. Vaestd on valtakunnallisessa vertailussa paaosin hy-
vinvoivaa seka hyvin toimeentulevaa. Se on Suomen kolmanneksi tiheimmin asuttu
sosiaali- ja terveydenhuollon palveluita tarjoava hyvinvointialue, vaestétiheyden ol-
lessa hieman yli 120 henkilda nelidkilometrilla. Alueen 75 vuotta tayttaneiden maa-
ran ennustetaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa Suomen hyvinvointialueista suh-
teellisesti eniten.

Vuonna 2023 Keski-Uudenmaan hyvinvointialueella asui yhteensa 205 444 asu-
kasta, mika vastaa 3,7 % koko Suomen vaestosta. Vuonna 2040 Keski-Uudella-
maalla ennustetaan olevan 219 729 asukasta. Tuusulan kunnassa asuu 20 % alueen
vaestdsta.

Hyrylan sote-keskuksen palveluiden tarve kasvaa Keski-Uudenmaan vaestomaaran
kasvaessa. Laaditun palvelutarpeen ennusteen mukaan ikaantyneiden kayttamien
palvelujen tarve kasvaa ikaantyneiden maaran kasvaessa suhteessa enemman kuin
muiden palvelujen. Terveyspalveluiden kysynta nousee eniten ja muodostaa suurim-
man osuuden sote-keskuksen volyymista. Ennuste palvelutarpeen kasvusta perustuu
toimintojen suoritetietoihin ja tilastokeskuksen vaestoennusteeseen. Sosiaalihuollon
toimintojen osalta asiointivolyymi on skaalattu vuoden 2023 asiakasmaarien perus-
teella. Arviot toimintojen tulevaisuuden tilatarpeesta pohjautuvat palvelutarpeen en-
nusteeseen ja tiedossa oleviin toiminnallisiin muutoksiin.
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Keski-Uudenmaan vaestdennuste Hyrylan sote-keskuksen palvelutarpeen kehitys*
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Kuva 8. Palvelutarpeen kasvuennuste Hyrylan sote-keskuksessa suhteessa vaestokehitykseen 2022-2040.

Keusoten toiminnan osalta Hyrylan sote-keskus tulee korvaamaan kokonaisuudes-
saan Hyrylan sosiaali- ja terveysaseman toiminnot; terveydenhuollon avopalvelut,
kuntoutuspalvelut, perhekeskustoiminnan seka tukipalvelut. Muualta Tuusulasta
sote-keskukseen siirtyy perhekeskuspalveluita (Autoasemankatu 1 ja 2) ja kotihoidon
toimintaa (Louhostie). Jarvenpaasta Hyrylan sote-keskukseen siirtyy perheoikeudelli-
set palvelut Mannilantielta ja vammaispalveluiden sosiaalityd Myllytielta. Suun ter-
veydenhuollon osalta toimintaa siirtyy Hyrylan lisaksi todennakoisesti Kellokosken ja
Jokelan toimipisteista, mutta kaikkien yksikéiden siirtyminen juuri Hyrylaan ei ole
viela taysin varmaa. Tarkemmat kuvaukset Hyrylan sote-keskukseen siirtyvista Keus-
oten toiminnoista loytyvat liitteista 1ja 7.

Keusoten ja Tuusulan tavoitteena on luoda Hyrylaan sote-keskus, jossa hydédynne-
taan uudenlaista tydnjakoa, tarjotaan eri ammattilaisten ja erityistason konsultaati-
oita, ja hyédynnetaan digitalisointia. Nykyaikaisten ja tavoitteiden mukaisesti toimi-
vien tilojen tehtavana on turvata asiakkaille seka sosiaalihuollon etta terveydenhuol-
lon palvelut ja niiden saatavuus matalalla kynnyksella. Naiden lisaksi varmistetaan
perustason palveluiden esteetdn saatavuus ja saavutettavuus. Henkilostolle tilojen
toimintojen tavoitteena on olla houkutteleva, viihtyisa seka ammatillisuutta kehit-
tava tyopaikka. Myds turvallisuuteen tulee panostaa monella osa-alueella - niin asi-
akkaiden ja henkilokunnan kokemaan turvallisuuteen kuin rakenteelliseen turvalli-
suuteen ja tietoturvaan.

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti Keusoten tulevaisuuden tavoitteena on
nostaa etaasiointien osuutta kaikissa kontakteissa. Hyrylan sote-keskuksessa tavoit-
teena on, etta 57 % asioinneista on fyysisia kaynteja ja 43 % etaasiointeja. Tama tulee
vaikuttamaan uusien tilojen mitoitukseen ja suunnitteluratkaisuihin.
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Etaasioinnin lisaksi sote-keskuksen aukioloaikoja tullaan laajentamaan. Alustava
suunnitelma on pidentaa aukioloaikoja seuraavasti: auki arkisin klo 20 asti ja lauan-
taisin klo 8-16 (normaalisti arkisin klo 8-16). lIta-aikana ja lauantaisin toiminta on su-
pistettua (arviolta iltaisin 15 % ja lauantaisin 10 % henkildstosta/toiminnasta). Auki-
oloaikojen pidentaminen mahdollistaa asiointien painotuksen jakaantumisen niin,
etta vastaanottohuonetarve arkisin vahenee 75 %:n.

Uusissa tiloissa asiointien jakautumista eri viikonpaiville on myos tavoitteena tasata
eri palveluissa. Talla hetkella asiointeja on hieman enemman alkuviikosta ja viikon-
loppuisin vain hyvin vahan tai ei lainkaan. Sote-palveluiden luonteeseen kuuluu, etta
kysynta ei jakaudu aina tasaisesti, vaan kayntipiikkeja syntyy eri paiville. Kayntipiik-
kien vaikutus tilamitoitukseen on huomioitu laskennassa. Kuitenkin asiointimaarien
perusteella on havaittavissa, etta loppuviikon pienemmat asiointimaarat johtuvat
osin myos tyonjohdollisista seikoista, ja tavoitteena on naiden jakaminen tasaisem-
min eri viikonpaiville niin, etta vastaanottohuoneiden kayttdaste saadaan nostettua
80 %:iin. Nama ratkaisut tukevat Keusoten tavoitetta lisata tilatehokkuutta 10-15 %.

Taman hetken arvion mukaan Hyrylan sote-keskuksessa tulee tydskentelemaan noin
400 Keusoten tydntekijaa. Kaikkien toimintojen osalta tarkkoja lahtdtietoja ei ole
viela saatavilla, vaan osa tiedoista on alustavia arvioita, jotka tarkentuvat toiminnalli-
sen suunnitelman edetessa. Arvioitua henkildstomaaraa kaytetaan tilaohjelman lah-
totietona, ja se ei ole sote-keskukseen muuttavia toimintoja sitova.

Keusoten tavoitteena on rakentaa Hyrylaan toiminnallisesti sujuva sosiaali- ja terveys-
palveluiden keskus, joka tukee potilaita kaikissa elamanvaiheissa asiantuntevan ja si-
toutuneen henkildston turvin. Yhteydenoton tulee olla helppoa ja vaivatonta, ja
vahva sidosryhmayhteistyd on toiminnan keskidssa.

Liite T Toiminnan kuvaus
Liite 7 Tukipalvelusuunnitelma

5.2. Tuusulan yhteisoétilojen nykyinen toiminta ja tilat ja tuleva toiminnan
muutos

SOTE-keskuksen yhteyteen on tarkoitus sijoittaa kunnan yhteisétiloja, jolloin osasta
nyt kaytdssa olevista yhteisétiloja tullaan luopumaan. Yhteisotilat ovat kuntalaisille
maksuttomia tiloja. Alustava yhteisotilojen pinta-alatarve sote-keskuksessa on 200
m?, muodostuen yhdistettavissa olevasta isommasta ja pienemmasta tilasta tarjoilu-
keittidineen.
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Mikali sote-keskuksen yhteyteen toteutetaan paakirjasto, on kirjaston tilaohjelmassa
200m? suuruinen tapahtuma-/monitoimitila ja keittid, joita olisi mahdollista hyédyn-
taa osana kuntalaisten kaytossa olevia yhteistiloja kirjaston aukioloaikojen puitteissa.
Ensisijaisesti kirjaston tapahtuma-/monitoimitila on kirjaston tilaa, joka tapahtumien
ulkopuolella on kirjaston asiakkaiden kaytdssa olevaa oleskelutilaa.

5.3. Tuusulan paakirjaston toiminta ja tilat

Paakirjaston hankesuunnitelmassa on tutkittu kirjaston sijoittumista osaksi sote-kes-
kusta siten, etta paakirjasto toteutetaan sote-keskuksen rakentamisen yhteydessa
(paakirjaston hankesuunnitelman vaihtoehto V3B) tai paakirjasto toteutetaan myé-
hemmin, sote-keskuksen jo valmistuttua (paakirjaston hankesuunnitelman vaihto-
ehto V3A). Kummassakin vaihtoehdossa kirjaston tilojen yhteyteen sijoittuu kunnan
arkiston tiloja.

Paakirjaston toteutusvaihtoehdossa V3A kirjaston sisaltava lisaosa muodostaisi hyb-
ridikorttelin, jossa kirjastokerrosten ylapuolisiin kerroksiin sijoittuisi muuta kuin jul-
kista rakentamista, kaytannossa asuin- tai toimistorakentamista. Tassa vaihtoeh-
dossa kirjaston toiminnot voisivat sijoittua korkeintaan kahteen kerrokseen, mika vai-
kuttaisi hyvinvointikorttelin massoitteluun ja toiminnallisuuteen merkittavasti. Suun-
nittelussa olisi kiinnitettava erityisesti huomiota paakirjaston ja sote-keskuksen sisai-
siin yhteyksiin, kirjastoauton sailyttamiseen ja liikkumiseen tontilla seka hybridikort-
telin kulkuyhteyksiin (hissi- ja poistumistiejarjestelyt).

Lisdosan rakentaminen sote-keskuksen ollessa toiminnassa samalla tontilla on haas-
tavaa, silla keskuksen on toimittava hairiéttémasti ja asiakkaiden on paastava liikku-
maan turvallisesti korttelin alueella. Muut huomioitavat nakékohdat ovat tydmaan
logistinen toimivuus ja turvallisuus. Jos paakirjaston rakentaminen tapahtuu huo-
mattavasti mydohemmin kuin sote-keskuksen, on todennakdista, etta paakirjaston
nykyisia toimitiloja on korjattava.

Mikali paakirjasto toteutetaan sote-keskuksen rakentamisen yhteydessa (V3B), paa-
kirjaston ja sote-keskuksen toimintojen keskinaiset yhteydet ja paallekkaisyydet ovat
helposti tunnistettavissa, jolloin korttelin rakentumisessa paastaan korkeatasoisem-
paan, toimivampaan ja kustannustehokkaampaan lopputulokseen. Erityisesti lapsi-
perheille ja ikaihmisille tarjottavissa palveluissa on havaittu yhtymakohtia, joita tila-
ratkaisuissa olisi mahdollista hyddyntaa. Luonnollisesti myés ymparistolle rakenta-
misesta aiheutuvat hairidét ovat pienemmat; tydmaan toiminta ja rakennusmateriaa-
lien hankinta on helpommin jarjestettavissa ja edullisempaa, kun hankkeet toteute-
taan samanaikaisesti.
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Liite 8 Tuusulan padkirjaston hankesuunnitelma

6. TILARATKAISUT JA VAATIMUKSET

6.1. Hankkeen laajuus ja kaytetyt pinta-alakasitteet

Hankkeen alussa rakennuksen pinta-alaa kuvataan bruttoalana, eli lyhenteena brm?.
Bruttoala tarkoittaa hyotyalaan lisattavien kaytavien, porrashuoneiden, teknisten ti-
lojen, vaestdonsuojatilojen jne. seka rakenteiden (ulkoseinien tms.) ja hormien pinta-
alan yhteenlaskettua laajuutta. Bruttoala kuvaa koko rakennuksen laajuutta.

Kaytettavat pinta-alakasitteet perustuvat Tuusulan kunnan Tilapalvelujen strategi-
sen kehittamisselvityksen Rakennushankkeissa kdytettyjd pinta-alakdsitteitd-liit-
teeseen (Liite 9).

Hankkeen laajuustiedot paivittyvat suunnittelun edetessa.

Liite 2 Tilaohjelma
Liite 9 Rakennushankkeissa kaytettyjd pinta-alakdsitteitd

6.2. Keusoten tilaohjelma

Tilaohjelma ohjaa keskeisesti suunnittelua. Hankesuunnittelun aikana on tydstetty
alustavaa tilaohjelmaa (liite 2), jonka avulla on arvioitu hankkeen laajuutta ja vaati-
muksia seka rakentamisen kustannuksia. Tilaohjelman jaottelu on tehty yksikoéittain,
joiden tilatarpeet erotellaan tiloittain.

Kehityssuunnitteluvaiheen lahtiessa kayntiin, on tilaohjelma suunnittelun tarkea
tyokalu, jota kehitetaan yhdessa tilaajan ja kayttajaorganisaatioiden kanssa.

Naiden lisaksi valmisteilla oleva toimitilaohjelma tulee luomaan ja ohjaamaan pitkan
tahtaimen tilahallintajohtamisen linjauksia Keusotessa ja vaikuttamaan tilaohjelman
suunnitteluun. Toimitilaohjelma pitaa sisallaan A-C salkutukseen perustuvan toimi-
tilakoonnin, jota tarkastellaan vuosittain talousarvion laadintavaiheessa. Tilat arvioi-
daan toimitilojen nelikenttaanalyysin periaatteiden mukaisesti (sijainti, tilojen kunto,
soveltuvuus ja muuntojoustavuus), ja niitad hallitaan salkutusperiaatteella, jossa ote-
taan huomioon mm. tilojen/kiinteistdéjen kunto, sijainti, vuokranantajan sitoutumi-
nen kiinteistdn yllapitoon seka vuokrataso.
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Hyrylan sote-keskuksen uudet tilat luokitellaan Keusoten toimitilaohjelmassa A-salk-
kuun, eli tilojen on oltava muunneltavia, saavutettavia, turvallisia, toimivia ja viihtyisia
seka asiakkaille etta henkildstolle.

Toimitilaohjelman periaatteiden mukaisesti Hyrylan sote-keskuksen tilojen yhteis-
kayttdéa, monikayttoisyytta ja tilatehokkuutta tullaan lisaamaan. Tilat suunnitellaan
niin, etta ne antavat ammattilaisille monipuoliset tydskentelymahdollisuudet niin
yksin kuin yhdessa tehtavaan tyéskentelyyn.

Perusperiaatteena on, etta asiakas- ja potilasvastaanottoa sisaltavat tyot tehdaan vas-
taanottohuoneissa, jotka ovat yhteiskayttoisia, vaikka niiden mitoitus ja sijoittelu on
suunniteltu toiminnoittain tarvelahtoéisesti (huom. kayttdastetavoite 80 9%:a). Toi-
misto-, puhelin- ja muut vastaanottojen ulkopuoliset tyot tehdaan lahtokohtaisesti
yhteisessa monitoimitilassa tai tiimityotilassa. Monitoimitilan takaosassa tai sen yh-
teydessa voi olla tyopisteita, puhelinkoppeja ja tyontekijoiden taukotilat. Monitoimi-
tilaa voidaan tarpeiden mukaisesti rytmittaa ja jakaa osiin esim. kokoustilojen ja pu-
helinkoppien avulla niin, etta keskittymista ja hiljaista tilaa vaativa tyoskentely on
mahdollista vuorovaikuttamista edellyttavan tydéskentelyn lisaksi. Kerroksen neuvot-
telu- ja kokoustilat kannattaa sijoittaa niin, etta ne ovat ainakin osittain myds muiden
toimijoiden ja / tai asiakastapaamisiin kaytettavissa. Tiimihuoneet sijoitellaan niin,
etta niista on helppo siirtya vastaanottotiloihin. Tavoitteena on, etta yhteisella moni-
toimitilalla lisataan sote-keskuksen tilatehokkuutta ja tuetaan henkiléstén monia-
laista yhteistyota.

Liite 2 Tilaohjelma
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7. TOIMINNALLISET SUUNNITTELUPERIAATTEET

Tilojen toiminnallisissa suunnitteluperiaatteissa esitetaan paatilatyypit yleisella ta-
solla ja mainitaan tarpeen mukaan todennakoiset alatyypit. Tilat jarjestetaan vyohy-
keperiaatteella julkinen ja ei-julkinen. Ei-julkisen vyohykkeen tydpistealueet rynmite-
taan yksikoiden mukaan omiksi alueikseen.

Toiminnallisia suunnitteluperiaatteita on kasitelty kayttajatyopajoissa. Tarkeimmiksi
kohdiksi nousivat muun muassa selkeys, viihtyisyys seka yhteisollisyys ja tilojen yh-
teiskaytto. Tyopajassa 3 asetettiin hankkeelle myds toiminnallisia tavoitteita. Tilojen
kayttd- ja muuntojoustavuutta on kasitelty liitteessa 10.

Liite 10 Kaytto- ja muuntojoustoasiakirja

7.1. Kayttajien tavoitteet

Kayttajien kanssa kesan ja syksyn 2024 aikana kaydyissa tydpajoissa hahmoteltiin vi-
siota tulevaisuuden sote-keskuksesta (kuva 9).

Kayttajien kanssa kesan ja syksyn 2024 aikana kaydyissa tyopajoissa tunnistettuja ta-
voitteita on tiivistetty kuvassa 10. Tavoitteet on jaoteltu rakennukseen ja tiloihin, toi-
mintaan seka hanke- ja suunnittelutydhon liittyviin tavoitteisiin. Kayttajien nakdkul-
masta tavoitteena on luoda sote-keskus, jossa hydodynnetaan uudenlaista tyonjakoa
ja digitalisointia seka tarjotaan eri ammattilaisten ja erityistason konsultointia peri-
aatteella "sujuvin sote kaikille”.
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* Luonnon valo ja rauhallinen virimaailma: Keskus hyddynt&& runsaasti
luonnonvaloa ja rauhallisia vEris&wyjd luodakseen miellyttévian
tyoympdariston.

* Toiminnallinen ja viihtyisa: Suunnittelu varmistaa toiminnalliset, selket ja
viihtyisat tilat.

*  Nykyaikaiset ja toimivat tybtilat: Keskuksessa on modernit, toimivat ja
viihtyis&t tydtilat. Suunnittelussa on huomioitu eri yksikdiden tarpeet.

* Selkes pohjaratkaisu: Selked pohjaratkaisu tekee talossa liikkumisesta
helppoa, nopeaa ja vaivatonta.

*  Tiivistynyt yhteistyd: Yksikdiden ja eri toimijoiden vilinen yhteistyd
tiivistyy.

* Rauhalliset kokoustilat: Tarjolla on rauhallisia kokoustiloja ilman
h&iridtekijéits. Suunnittelussa on huomioitu puhelintyén tarpeet ja riittéva
tietosuoja.

* Riittivit varastotilat: Varastotilaa on riittdvasti ja myds yhteiskaytdsss,
esimerkiksi yhteislaulukirjoille, kahvinkeittovilineille, jumppanauhoille jne.

* Helppokulkuinen ja monipuoliset palvelut: Sote-keskukseen on helppo
kulkea, ja sielld on useita palveluja samassa pisteessa.

» Selkest tilat ja ohjeistukset: Selke&t tilat ja opasteet auttavat asiakkaita
l&ytdm&En tarvitsemansa palvelut.

* Laaja palvelutarjonta: Sote-palveluiden lisdksi keskuksesta saavertaistukea
ja jérjestdjen palveluita. Myds kaupalliset palvelut voivat olla samassa
paikassa.

* Matalan kynnyksen palvelut ja saavutettavuus: Helposti ja matalalla
kynnyksellad saavutettavissa olevat palvelut, kuten "kavele sis&in" -
tyyppinen terveysneuvontaa ja palvelupiste, erityisesti
maahanmuuttajataustaisille ja vieraskielisille.

*  Yhteisslliset tilat: Tilat ovat osittain hyddynnettivissd myds laajemmin
asukkaiden tarpeisiin.

* Et3tyo- ja kokoustilat: Etatyd- ja kokoustiloja voi varata yksittaisten
henkildiden tai jarjestdjen tarpeisiin, tarjoten saattajille mahdollisuuden
tydskennelld odottaessaan.

* Kokoontumistilat: Tilat mahdollistavat samassa elaméntilanteessa olevien
kokoontumisen, esimerkiksi vauvaperheet, eroryhmét jne.

* Ruokailumahdollisuus: Ruokailumahdollisuus tuo asukkaita laajemminkin
paikalle ja madaltaa kynnystd palveluihin. Esimerkiksi samalla kun tulee
keskustaan asioille, voi tavata myds muita.

nékdkulmasta

* Keskeinen sijainti: Paikka l&hell asiakkaita ja asukkaita, jossa voi
kokoontua ja verkostoitua.

*  Saavutettavuus: Keskeinen sijainti parantaa saavutettavuutta, ja
mahdollisimman moni toiminto olisi saman katon alla.

Sidosryhmien * Verkostoitumispaikka: Paikka, jossa voi verkostoitua muiden jarjestdjen,
kulmasta viranhaltijoiden ja Keusoten toimijoiden kanssa.

*  Sujuvoittaa yhteistydtd: Yhteistyd muiden toimijoiden kanssa on sujuvaa ja
vaivatonta toteuttaa saman toimivissa tiloissa.

*  Muuntuvat tilat: Muuntuvat tilat mahdollistavat niiden k&ytén jumpasta
neuvotteluihin, messuihin ja lauluesityksiin.

Kuva 9 Kayttajan osallistamisen tydpajat - Visio tulevaisuuden sotekeskuksesta
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* Toiminnalliset ja muuntautumiskykyiset tilat mm.
*  Riitt8vasti vastaanottohuoneita
*  Toimiva infrastruktuuri
*  Kentélle jakautuvat toiminnot sijoittuvat uloskayntien l&heisyyteen
*  Tilat, jotka pystyy jakamaan liikkuvien valiseinien avulla
Rakennus *  Viihtyisst tilat
j;_:, tilat = ,Ewaimettomuus
*  Aadneneristys ja kaikumattomuus
*  Turvalliset tilat henkil&stélle ja asiakkaille esim.
*  Lasisein&t eivit tietyissa tilanteissa ole turvallisia.
*  Suunnittelussa huomioitu, ettei rakennuksen péslle pdése kiipe&main
perusteetta

*  Kokenaisvaltainen hyvinveinti: Asukkaan/asiakkaan kokonaisvaltaisen
hyvinvoinnin huomioiminen
* Palveluiden saatavuus: Palveluita saatavilla silhen aikaan, kun asiakkaat niit3
tarvitseva
*  Toiminnan luenne: Toiminnan luonne huomioitu toteutuksessa
o * Erityistarpeet: Asiakkaiden ja henkiléstdn erityistarpeet huomioidaan
Toiminta suunnittelussa mm.
*  Vieraskielisten ja n&kdvammaisten tarpeet on huomioitu opasteissa
*  Kalusteissa huomioidaan eri ikdisten tarpeet ja liikuntarajoitteet
*  Siirrettivd d8nentoisto, kiintest ja liikuteltavat induktiosilmukat
* Pysdkdintitarpeet: Henkildston ja asiakkaiden pysdkbintitarpeet huomioitu
*  Riittdvasti parkkitilaa ja riittdva parkkiaika
*  S3hkbauton latausmahdollisuus

Hanke- ja *  Muuntuvattilat: Kaikenlaisen toiminnan mahdollistavat muuntautuvat tilat
: *  Kiyttijien osallistaminen: K&ytinndn tydtd tekevit myds mukaan suunnitteluun
suunnittelu * Asiakkaiden osallistaminen ja lapsiystévillisyys: Lapsiystavilliset tilat
WD suunnitellaan yhdessa lasten kanssa

Kuva 10. Kayttajan osallistamisen tydpaja 3 - Toiminnalliset suunnitteluratkaisut, hankkeen tavoitteet

7.1.1. Vastuullisuus

Suunnitteluratkaisujen tulee toteuttaa Keusoten vastuullisuusohjelman (liite 11) mu-
kaisia arvoja ja tavoitteita. Niin taloudellisen, sosiaalisen kuin ymparistévastuunkin
osa-alueilla tulee huolehtia toiminnan vastuullisuudesta.

Keusoten strategiassa maaritellaan kannatteleviksi arvoiksi inmislahtoisyys, yhteistyo

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
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ja vaikuttavuus. Naiden valossa ohjelma linjaa aiheista, kuten strategia vastuullisuus-
tyon lahtokohtana, jarjestajan vaikuttavuusperustainen ohjaus, vaikutusten ennakko-
arviointi, osallisuus, vastuullinen henkilostopolitiikka, esteettdomyys ja saavutettavuus,
eettinen toiminta, vastuulliset hankinnat seka ilmasto ja ymparisto.

Liite 11 KEUSOTE Vastuullisuusohjelma 2023-2030

7.1.2. Kriisinkestavyys

Sosiaali- ja terveydenhuollon laitoskiinteistdjen kriisinkestavyys tulee kestaa normaa-
liolojen lisaksi kriisi- ja poikkeustilanteet. Taman vuoksi rakennusmateriaalien valin-
taan suunnitteluvaiheessa tulee kayttaa erityista huomiota, jotta kiinteiston toimin-
taedellytykset teknisesti, rakenteellisesti ja toiminnallisesti tukevat resilienssia. Hai-
rié- ja uhkatilanteissa koko rakennuksen kattava hatakuulutusjarjestelma tukee ja
suojaa toimintaa. Sisatilojen suunnittelussa tilojen avaruus ja muunneltavuus ovat
tarkeita tekijoita, joissa otetaan huomioon esim. epidemioiden vaatima asiakkaisen
ryhmittelyn mahdollistaminen, mukaan lukien ilmaeristyshuoneet.

Kiinteistén ja toimintojen sijoittelu

Kiinteiston ymparilla tulee olla riittavasti tukitilaa esim. paivittaista logistiikkaa ja la-
hestymista, poikkeusliikennejarjestelyja ja valiaikaisia lisarakenteita, kuten kylma-
kontteja tai naytteenottopisteita varten. Lumien l3jitysalueet eivat saa hairita kulku-
reitteja. Riittavan laajat ja kulun kannalta toimivat pysakdintitilat tukevat toiminnan
sujuvuutta. Alue tai sen kriittisimmat osat tulee olla suljettavissa hairidtilanteissa ja
poikkeusoloissa.

Potilaiden ryhmittely pitaa mahdollistaa esim. laajoja epidemioita ja yleista asiakas-
turvallisuutta varten. Teknisten jarjestelmien toiminnallinen yhteensopivuus koko
kiinteiston alueella on erityisen tarkeaa. Rakennukseen toteutetaan hatakuulutusjar-
jestelma.

7.2. Sisaankaynti, asiakaspalvelu ja odotustilat

Paasisaankaynnin ja aulan yhteydessa sijaitsee infopiste ja sen taustatila, wc-tiloja
(myo6s LE-wc) seka naulakot. Infopiste on helposti havaittavissa ja sen yhteydessa on
itseilmoittautumisautomaatteja.

Lastenvaunujen ja apuvalineiden sailytykseen on oltava omat tilat: lastenvaunujen

sailytystilan on sijaittava lahella perhekeskusta, ja apuvalineiden lahella paasisaan-
kayntia / tuulikaapin yhteydessa.
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Odotustilat sijaitsevat lahella vastaanottotiloja ja niista on suora nakdyhteys vastaan-
ottohuoneisiin ja/tai infonayttdihin. Odotustilojen kalustukseen on kiinnitettava eri-
tyista huomiota, jotta ne soveltuvat kaikenikaisille kayttajaryhmille, ja ovat esteetto-
mat. Odotustiloissa oltava tilaa myds pyoératuoleille. Odotustiloissa on vesipisteet ja
riittavasti pistorasioita asiakaskayttoon.

7.3. Ravintolatilat

Paasisaankaynnin ja aulan laheisyydessa sijaitsee ravintola, kahvila, keittié ja muut
liittyvat tilat. Keittid mitoitetaan jakelukeittidksi ja se sisaltaa tarvittavat aputilat. Ra-
vintolatilasta pystyy sulkemaan kabinettitilan tai vaihtoehtoisesti ravintolatilan yh-
teydessa on neuvottelutila, joka toimii tarpeen mukaan myds kabinettina.

7.4. Vastaanottotilat

Vastaanottotilojen tulee soveltua yleis- ja erikoislaakarin, sairaan- ja terveydenhoita-
jan seka eri asiantuntijoiden vastaanotto- ja tutkimustoimintaan. Vastaanottotiloissa
on oltava pako-ovet.

7.5. Yhteiso- ja taukotilat

Yhteisotiloihin sisaltyy erikokoisia ryhmatiloja, jotka toimivat eri kuntalaisryhmien ko-
koontumistiloina. Yhteisotilojen osalta kalustukseen on kiinnitettava erityista huo-
miota, etta ne soveltuvat kaikenikaisille kayttajaryhmille kokojen, korkeuksien seka
esteettdmyyden kannalta. Ryhmatilojen yhteydessa on myos kuntalaisten kayttoon
tarkoitettu keittio.

Taukotilat sijaitsevat keskeisilla paikoilla niihin toimintoihin nahden, joita taukotilat
palvelevat. Taukotilat toimivat kahvitilana ja evaiden sydmistilana seka tarpeen mu-
kaan myos sisaisena palaveritilana. Taukotilat sisaltavat keittiokalusteet, kalusteet ja
varusteet tarkentuvat jatkosuunnittelun aikana.

7.6. Kokoustilat

Neuvottelutiloja kaytetaan erikokoisten ryhmien kokouksiin, esityksiin seka luotta-
muksellisen aineiston kasittelyyn. Neuvottelutilat varataan paasaantoisesti varausjar-
jestelman kautta. Osa neuvottelutiloista sijaitsee julkisella vydhykkeella, eli ne ovat
myos kuntalaisten kaytdssa.
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7.7. Toimistotilat

Toimistotilat suunnitellaan tilaohjelman mukaisesti seka erillisiksi huonetiloiksi, etta
useamman tyopisteen monitilatoimistoiksi. Toimistotilat jaetaan vyohykkeisiin hiljai-
sesta tydsta tiimitydskentelyn salliviin tiloihin. Tydopdydat ovat sahkoépoytia.

7.8. Sosiaalitilat

Tyontekijéiden puku-, WC-- ja suihkutilat mitoitetaan RT 103140 ohjekortin mukaan.
Puku- ja suihkutilat sijaitsevat rakennuksen kellarissa tai ensimmaisessa kerroksessa
suunnitteluratkaisun mukaan. Pukutilojen mitoitusperiaatteet ja koot tilaohjelman
mukaan, huomioitava mahdollisuus muunneltavuuteen sukupuolijakauman mu-
kaan. Yhdessa pukutilassa tulee olla esteetdn pukeutumismahdollisuus, vaihtoehtoi-
sesti esteetdn pukeutumis- ja suihkutila voi sijaita LE-wc:n yhteydessa. Pukukaapit
ovat suoria alylukittavia kaappeja. Pukutiloissa sijaitsevat kuivauskaapit seka lataus-
kaapit sahkoépyodrien akkujen latausta varten.

7.9. Vaestdnsuojat

Vaestdnsuojat mitoitetaan tilaohjelman ohjeiden mukaan pinta-alaperusteisesti.
Vaestdnsuojissa voi rauhanajan kaytossa sijaita muita tiloja suunnitteluratkaisun
mukaan, kuten varastoja ja/ tai sosiaalitiloja. Vaestdnsuojat suunnitellaan asetusten
mukaan:

e Valtioneuvoston asetus vaestdnsuojista 408/2011

e Sisaasiainministerion asetus vaestonsuojien teknisista vaatimuksista ja vaes-
tonsuojien laitteiden kunnossapidosta 506/2011

7.10. Yllapidon tilat

7.10.1. Jatteenlajittelu

Kiinteiston jatetiloissa on oltava tilavaraus seuraaville jateastioille:

e paperi

e pahvi/kartonki
e  Mmuovi

e lasi

e metalli

e elektroniikkaromu
e Dbiojate (jaahdytys jos sisalla)
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e Sekajate
e Terveydenhuollon jatteet (lukittavia)
e Tapaturmavaarallinen jate
o Eettinen jate
¢ Vaarallinen jate
e Laakejate

Lisaksi taukotiloihin ja keittidihin tulee varata riittava maara jateastioita, joko kalus-
teisiin tai jateastioina, ja toimisto- ja kopiointitilojen yhteyteen paperinkeraysastioita.

7.10.1.1. Jatehuolto

Jatehuollon sijoituksessa on huomioitava huoltoliikenne. Lattiapinnoitteiden seka
niiden liittymakohtien tulee kestaa rasitusta. Jateastiat liitetaan tietoverkkoon tayt-
tymisasteen seuraamiseksi.

7.10.2. Siivous

Siivouskeskus sijoitetaan rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ns. likaiselle puo-
lelle. Siivouskeskuksessa sailytetaan, huolletaan ja puhdistetaan siivoukseen liittyvat
valineet, koneet ja aineet. Siivouskeskuksen lisaksi puhtaalle puolelle tulee siivous-
huoneet tarpeen mukaan kerroksittain. Siivoustilojen varustelu RT 9110971 ohjekor-
tin mukaisesti, varusteet tarkentuvat jatkosuunnittelun aikana kayttajan toiveiden
mukaan. Siivouskeskuksen yhteydessa on varastotilat siivousaineille ja siivousvali-
neille seka pehmopapereille. Siivouskeskus ja -varastot sijoitetaan lahelle huoltopi-
haa tai helpon huoltoyhteyden paahan.

7.10.3. Kiinteistonhuolto

Kiinteistonhuoltotilat koostuvat eri kayttotarkoituksen mukaisista valvomo- ja varas-
totiloista.

8. RAKENTEELLISET SUUNNITTELUTAVOITTEET JA LAA-
TUTASO

8.1. Yleiset tavoitteet ja laatutaso

Hyrylan sote-keskus suunnitellaan arkkitehtuuriltaan laadukkaaksi ymparistétavoit-
teita noudattaen. Tilat tulee suunnitella valoisiksi ja viihtyisiksi kaikki kayttajaryhmat
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huomioiden. Maksimaalinen luonnonvalon hyddyntaminen, hyva akustiikka ja si-
sailma ovat oleellinen osa viihtyisyytta.

Suunnitteluratkaisujen tulee vastata suunnittelua ohjaavissa lahtotiedoissa, selvityk-
sissa ja asiakirjoissa maariteltyja tavoitteita. Suunnitelmat ovat laadittava niin, etta
ratkaisut ovat turvallisesti toteutettavissa.

Rakennustoéiden puhtausluokka P1
Rakennusmateriaalien paastdéluokka M1
Rakennusmateriaalien ja varusteiden vaatimustenmukaisuusmerkinta CE

Suunnittelun tavoitteena on kehittaa toiminnan sujuvuutta ja laatua, jolla paranne-
taan kayttajakokemusta, seka luodaan rakennuksen henkildkunnalle terveellinen ja
turvallinen tydymparistd. Erityista huomiota kiinnitetaan tilojen monikayttdisyyteen
ja kayttdjoustoon (Liite 10 Kaytto- ja muuntojoustoasiakirja).

Toiminnan ja tilakayton nakdokulmasta rakennuksen tulee olla turvallinen ja kaytan-
néllinen. Rakennus suunnitellaan materiaaleiltaan ja pohjaratkaisultaan helposti sii-
vottavaksi. Hankalasti siivottavia ja puhtaana pidettavia rakennusosia ei hyvaksyta.

Kayttajien hyvinvointi otetaan suunnittelussa huomioon. Suunnitteluratkaisujen tu-
lee olla ergonomisia ja selkeita rakennuksen kaikille kayttajille. Digitaaliset ratkaisut
ja toiminnot suunnitellaan tukemaan asiakkaiden ohjausta ja henkilokunnan tyos-
kentelya. Digitaaliset laitteet ja niiden liitantojen tulee olla ergonomisia ja helppo-
kayttoisia.

8.2. Piha, pihavarusteet ja -rakenteet

Piha-alueet pintamateriaaleineen, istutuksineen ja valaistuksineen tulee toteuttaa
korkeatasoisina ja laadukkaina julkisina tiloina. Kaikki apurakennukset ja katokset
seka huolto- ja jatetilat integroidaan rakennusmassoihin. Huolto- ja lastaustilat tulee
sijoittaa ovien taakse. (Rakentamistapaohje, Tuusulan Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaava ja asemakaavamuutos)

8.3. Maisemallinen ratkaisu ja ulko-oleskelutilat

Tuusulan kunnalla on kaynnissa Hyrylan keskustan yleisten alueiden maisema-arkki-
tehtuurikilpailu. Varuskunnanaukion, Esikunnanpuiston, niita yhdistavan alikulun
seka muiden tarkastelualueen yleisten alueiden tavoitteena on elinvoimainen, saa-
vutettava, toiminnallinen, vehrea ja viihtyisa seka toteutuskelpoinen ulkotila, joka toi-
mii Hyrylan keskustan oleskelualueena ja vetovoimatekijana.
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Yleisten alueiden tarkempi suunnittelu seka rakentaminen alkaa vaiheittain vuo-
desta 2025 alkaen. Jatkosuunnittelussa Hyvinvointikorttelin ulko-oleskelutiloja, yleis-
ilmetta seka ratkaisuja on yhteensovitettava voittaneen ehdotuksen kanssa.

8.4. Julkisivu ja vesikate

Julkisivujen suunniteltu kayttoika on 50 vuotta. Julkisivupinnoitteet ja -liitokset suun-
nitellaan elinkaaritavoitteen mukaisesti saankestaviksi ja julkisivurakenteiden tulee
olla helposti huollettavia.

Julkisivut ovat kaavan mukaisesti punatiilta tai rappausta.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee olla tummasavyi-
nen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia, aaltopeltikat-
toa tai palahuopakatetta ei sallita.

Kattovedet tulee imeyttaa. (Rakentamistapaohje, Tuusulan Rykmentinpuiston kes-
kuksen asemakaava ja asemakaavamuutos)

8.5. Visuaaliset tavoitteet

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen ja selkea. Julki-
sivuissa ei saa olla suuria umpinaisia kenttia, etenkdan maantasokerroksessa. Paa-
sisdankayntien tulee olla selkeasti havaittavissa. Ratkaisussa tulee huomioida luon-
nonvalo seka tilojen ylilampenemista estava passiivinen suojaus.

8.6. Runko

Uudisrakennusten kantavan rungon suunnittelukayttdika on 100 vuotta, runkorat-
kaisu tarjoajan mukaan. Rakenteet ja talotekniikan tilavaraukset tarkentuvat jatko-
suunnittelussa.

Ylin kerros katetaan. Kattoa hyddynnetaan sahkdntuotannon tarpeisiin ja toteute-
taan siten, etta aurinkosahkdépaneelit voidaan asentaa ja huoltaa.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan kulloinkin voimassa olevia ajantasaisia maarayksia
ja ohjeita seka Tuusulan kunnan suunnitteluohjeita. Rakennusteknisten ratkaisujen
osalta pyritaan yksinkertaisuuteen, selkeyteen ja toistettavuuteen. Rakennuksen
runko on systemaattinen ja rakennuksen moduulialueet ovat mitoitukseltaan toistu-
via.
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Kellaritiloja tai osittain maanpinnan alapuolella olevia tiloja toteutetaan, mikali poh-
javeden korko huomioon ottaen voidaan mahdollistaa perustusten kuivatus.

8.7. Rakenteet, materiaalit, kalusteet, ja varusteet
Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet valitaan ja suunnitellaan niin, etta ne

ovat kestavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Sisaseinat rakennetaan paaosin kevytrakenteisina (liite 10 Kaytté- ja muuntojousto-
suunnitelma).

Kalusteiden ja pintamateriaalien taytyy olla hyvin kulutusta kestavia seka helposti
puhdistettavia ja huollettavia.

o Kaikissa tiloissa, joissa otetaan vastaan asiakkaita, tulee olla vesipiste
o Kaikissa toimistoissa ja muissa henkilokunnan tiloissa tulee olla vesipiste
¢ Aulan ja kokoustilojen laheisyydessa tulee olla juomapiste erikseen

Liite 12 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

8.8. Esteettomyys

Sote-keskus ja hyvinvointikorttelin ulko- ja sisatilat suunnitellaan esteettémiksi ajan-
tasaista lakia, maarayksia ja asetuksia noudattaen. Alueelle jarjestetaan luontevat ja
esteettomat kulkuyhteydet.

Liite 13 Esteettémyysselvitys
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8.9. Paloturvallisuus

Rakennuksen paloluokka on P1 ja runko palamaton.

Rakennuksessa on automaattinen sammutusjarjestelma ja savuun reagoiva palonil-
maisu. Paloilmoitin kattaa koko rakennuksen ja se ohjaa aanievakuointijarjestelmaa.
Sammutuslaitteisto toteutetaan tiloihin sprinklerina (SFS-EN 12845) autosuojaa ja ar-
kistoa lukuun ottamatta. Arkisto varustetaan kaasusammutuslaitteistolla (SFS-EN
15004).

Kantavat rakenteet ovat paaosin luokkaa R60 ja osastoivat rakenteet luokkaa EI60.
Rakennuksessa on kerrososastointi autosuojaa lukuun ottamatta. Erillisia kayttota-
paosastoja ovat mm. IV-konehuoneet ja -kuilut, sosiaalitila, autosuoja, porrashuoneet,
hissikuilut, kaasukeskus, paloteknisten laitteistojen tila, varavoimatila, muuntamo ja
jatehuone. Lisaksi arkisto osastoidaan arkisto-ohjeiden mukaisesti.

Autosuoja toteutetaan avoimena. Sen seinista vahintaan 30 % on savunpoistumisen
kannalta tarkoituksenmukaisesti avoinna. Muun rakennuksen savunpoisto toteute-
taan ensisijaisesti avattavien ikkunoiden kautta painovoimaisesti. Savunpoistoikku-
noiden sijoituskorkeus tulee mitoittaa niin, etta pelastushenkilokunta pystyy avaa-
maan ikkunat ilman tikkaita. Porrashuoneisiin tulee sisdantulotasolta ohjattava sa-
vunpoisto ja myods massan sisalle jaavat tilat voivat edellyttaa erillisratkaisuja. Nor-
maalin huonekorkeuden tiloissa pelastuslaitos voi hydodyntaa normaaleja ikkunoita
ja ovia savunpoistoon (RIL 232-2020 kuva 2.9 savunpoistoluokka 1).

Poistuminen toteutetaan paaasiallisesti osastoitujen porrashuoneiden kautta. Yksi
keskeisesti sijaisteva hissi toteutetaan evakuointihissina. Sen edustan odottelutila to-
teutetaan palotilanteissa turvalliseksi alueeksi ja varustetaan halytyspainikkeella.
Kerrokset jaetaan osastoinnilla kahteen osaan, mahdollistaen apuvalineita liikkumi-
seen tarvitsevien nopea vaakasiirtyma pois syttymisosastosta. Poistumisen jarjeste-
lyissa ja lukituksessa huomioidaan myds muut uhkatilanteet kuin palo. Rakennuk-
seen tulee turvavalaistus (SFS-EN 1838).

Lukituksen suunnittelussa noudatetaan ulkokuoren osalta kehasuojausperiaatetta.
Kulunvalvonta- ja lukitusjarjestelma varustetaan hatasulkupainikkeella. Hatasulku-
vyohykkeiden suunnittelussa huomioidaan poistumistarpeet.

Rakennukseen tulee kattava pikapalopostiverkko ja pelastuslaitoksen ohjeistuksen
mukaiset kasisammuttimet. Pelastustiet ovat [ahinna sammutustoiminnan tarpei-
siin, eika nostokalustoa vaativia varateita kayteta. Koko rakennukseen varmistetaan
VIRVE2 kuuluvuus.
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Sairaalakaasujen asennuksissa huomioidaan kyseisten aineiden (happi/typpioksi-
duuli) vaaraominaisuudet ja mahdolliset painelaitevaatimukset. Typpioksiduulin
osalta huomioidaan poistoilmakanavassa ATEX-vaatimukset.

Arkistotilojen paloturvallisuusratkaisut valitaan arkistotilamaarayksen periaatteita
noudattaen.

Eri tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat kaavan mukaan mahdollista rakentaa toi-
siinsa kiinni ilman palomuuria. Taman rakennuksen toteutuksessa piha-alueet jarjes-
tellaan siten, etta 8 metrin etaisyys viereisiin rakennuksiin toteutuu. Piharakennukset
(muuntamot, varavoimakontit yms.) valitaan siten, etta ne ovat P1 paloluokkaa ja tayt-
tavat osastointivaatimukset, mikali em. etaisyys ei tayty.

8.10. Akustiikka

Akustiikan eli aaniympariston suunnittelu muodostuu tilojen ilma- ja askelaaneneris-
tyksesta, melun- ja tarinantorjunnasta seka aaniolosuhteista yleisesti. Akustisena ta-
voitteena on hallittu ja miellyttava aanimaailma. Akustisesti miellyttavaa aaniympa-
ristda voidaan luoda esim. erilaisin alakattoratkaisuin.

Akustiikkaa suunniteltaessa on otettava huomioon seuraavat maaraykset ja ohjeet:

e SFS 5907:2022 Rakennusten akustinen suunnittelu ja laatuluokitus
e Ymparistdministeridon asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017
e YmparistOministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta 2018

Rakennuksen akustisen suunnittelun osalta noudatetaan ohjeellisesti standardin
SFS 5907:2022 arvoja akustisen luokan A2 osalta. Huomioitavaa, etta kuntosalin ja
ryhmaliikuntahuoneen aanieristykseen on kiinnitettava erityista huomiota runkoaa-
nien kantautumisen estamiseksi.

Akustiset vaatimukset tarkentuvat suunnittelun edetessa. Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyyden tulee tayttaa asemakaavassa annetut vaatimukset. Valipohjat, -
seinat seka sisdovet danieristetaan vaatimusluokan ja kayttétarkoituksen mukaisesti.
Paasaantoisesti alakatot tehdaan vaimentavina, seka toimisto- ja neuvottelutiloissa
kaytetaan tekstiilimattoja.

Kaikki rakenteiden liitokset ja talotekniikan lapiviennit on tehtava tiiviisti niin, etta
aaneneristysvaatimukset tayttyvat myos niiden osalta.
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9. HANKKEEN YMPARISTO- JA KESTAVYYSTAVOITTEET

Hyvinvointikorttelin suunnittelua ja toteutusta ohjaavat hankkeelle maaritetyt ym-
paristétavoitteet. Hanke pyritaan toteuttamaan EU:n taksonomian mukaisesti. Li-
saksi hankkeen ymparistotavoitteissa huomioidaan Tuusulan kunnan ilmastotavoit-
teet, ja asetetaan hankkeelle hiilijalanjalkitavoite seka luontojalanjalkitavoite. Tuusu-
lan ilmasto-ohjelmassa (https://www.tuusula.fi/index.tmpl?sivu_id=10038) on linjattu
tavoitteet rakentamiselle.

Hankkeelle laaditaan ilmastosuunnitelma ja ilmastoriskiarvio, jossa arvioidaan haa-
voittuvuutta ja sopeutumista ilmastonmuutokseen, seka ratkaisuvaihtoehdot riskien
pienentamiseksi ja hallitsemiseksi. Imastonmuutokseen liittyvat arvioitavat uhat on
esitetty liitteessa 14. Maaritetyissa ymparistotavoitteissa on huomioitu myods hank-
keeseen liittyva rakentaminen, jonka aikaiset ymparistévaikutukset pyritadan mini-
moimaan. Rakentamisen aikaiset tavoitteet liittyvat melu-, poly- ja epapuhtauspaas-
téjen vahentamiseen, energian- ja vedenkayttoon seka jatteen minimointiin ja te-
hokkaaseen kierratykseen. Rakentamisen aikaiset ymparistotavoitteet on esitetty
tarkemmin liitteessa 14. Kestavaa lilkkumista edistetaan tukemalla pyoérailya runko-
lukittavien pyoératelineiden riittavalla maaralla, varmistamalla hyvat ja turvalliset ka-
velyreitit julkisen liikenteen pysakeilta, seka sahkodautojen latauspaikoilla.

Liite 14 Ympdristo- ja kestdvyystavoitteet

9.1. Energia

Hankkeen energiatavoitteina on A-energialuokka ja primaarienergiankulutuksen tu-
lee olla vahintaan -10 % pienempi kuin Suomen energiatehokkuusasetuksen kynnys-
arvo uudisrakennukselle. Hyddynnettavissa oleville katto- ja seinapinnoille asenne-
taan aurinkopaneeleja, joiden maara mitoitetaan suunnitteluvaiheessa, kun kohteen
laskennallista energiankayttdéa on simuloitu. Aurinkosahkojarjestelman teho tulee
mitoittaa niin, ettd mahdollisimman suuri osa tuotetusta energiasta on mahdollista
hyddyntaa paikallisesti.

Lammityksessa hyodynnetaan hybridimallilla kaukolammoén lisaksi lampopump-
puja seka mahdollisesti aurinkosahkodjarjestelmaa, joiden avulla kaukolammon kulu-
tusta saadaan pienennettya. Maalampoa ei voida pohjavesialueella hydodyntaa, joten
vaihtoehtona on esimerkiksi ilma-vesilampoépumpputekniikka.

[Imatiiviys ja lammonpitavyys testataan yli 5 000 m? rakennuksille ja mahdollisista
vioista tai poikkeamista suunnitteluarvoihin ilmoitetaan asiakkaille ja sijoittajille. Tes-

GIHED KEUSOTE \\ S



https://www.tuusula.fi/index.tmpl?sivu_id=10038

taukset suoritetaan EN 13187 ja EN 13829 mukaisesti tai rakennusvalvontaviranomai-
sen hyvaksymien muiden standardien mukaisesti. Lisaksi suunnitellaan hukkalam-
mon talteenottojarjestelmat. Rakennuskohtaiset tavoitteet E-luvulle ja uusiutuvan
energian tyypit ja osuudet on esitetty tarkemmin liitteessa 14, josta l1oytyvat myds ve-
den saastoon liittyvat tavoitteet.

Liite 14 Ympdristo- ja kestdvyystavoitteet

9.2. Elinkaaren hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset

Hankesuunnitelmaa varten on tehty vertailu puu- seka betonirungolle ja molemmille
naista vaihtoehdoista on laskettu hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Tulosten perusteella
suosimalla puurakentamista voidaan paasta 16 % pienempaan hiilijalanjalkeen. Puu-
runkoisella rakennuksella paastaan myds jopa 7 kertaa suurempaan hiilikadenjal-
keen. Lisaksi tehtiin alustava laskenta pysakointilaitokselle. Alustavassa laskennassa
kaytettiin ymparistoministerion kansallista vahahiilisyyden arviointimenetelmaa.
Alustavat hiilijalanjalkilaskennat on esitetty liitteessa 14. Laskenta on tehty hyvin kar-
keilla arvioilla ja oletuksilla, joten tulokset ovat vasta suuntaa antavia.

Hankkeessa tulee tehda vertailulaskentaa eri suunnittelu- ja materiaalivaihtoehtojen
valilla, kun hankkeen toteutusvaihtoehto on paatetty. Jatkosuunnittelussa tulee tar-
kastella vahahiilisen betonin kayttdéa betonirakenteissa. Suunnittelun edetessa tul-
laan asettamaan myos hiilijalanjaljelle tavoite. Elinkaarikustannukset tarkennetaan
suunnittelun edetessa.

Liite 14 Ympdristo- ja kestdvyystavoitteet

9.3. Materiaali- ja kiertotaloustavoitteet

Rakennukset suunnitellaan helposti purettaviksi rakennusosien ja materiaalien uu-
delleenkayttomahdollisuudet maksimoiden, esimerkiksi ISO 20887-standardin tai
Level(s)- indikaattoreiden 2.3 Muuntojoustavuuden ja korjattavuuden suunnittelu ja
2.4 Purkamisen suunnittelu mukaisesti (https://figbc.fi/levels-viitekehys). Maaraken-
nustoissa maamassat kierratetaan (pl. mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset), ja
maarakentamisessa hydédynnetaan betonijatetta, kuten murskattua betonia. Pihaki-
veyksissa ja -laatoissa suositaan uusiobetonia, ja rakennuksen rungossa hyédynne-
taan vahahiilista betonia huomioiden teknistaloudelliset nakékohdat. Alumiini- ja te-
rastuotteissa kaytetaan uusien tuotteiden lisaksi kierratetysta materiaalista valmis-
tettuja tuotteita. Eristeissa kaytetaan 100 % uusiotuotteita. Taksonomian kriteerit liit-
tyen materiaaleihin ja kiertotalouden edistamiseen on esitetty liitteessa 14.
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Liite 14 Ympdristo- ja kestdvyystavoitteet

9.4. Luontotavoitteet

Alueen nykyisessa kaavoituksessa on viheralueita koskevia suunnitteluohjeita. Viher-
alueiden suunnitteluohjeissa on sanottu muun muassa, etta viheralueilla ja pihoilla
tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Viherkertoimen avulla voidaan arvioida keinoja
monimuotoisuuden parantamiseksi. Erilaisilla viherrakenteilla, kuten puilla ja pen-
sailla, on oma painotuksensa. Menetelmalla voidaan asettaa tonteille tietty viherte-
hokkuuden tavoiteluku, joka tullaan asettamaan, kun hankkeen toteutusvaihtoehto
on paatetty. Tontin suunnittelussa tulee huomioida annettu tavoite, mika varmiste-
taan piha- ja ymparistésuunnitelmien pohjalta tehtavilla laskelmilla. Lisaksi tontille
tulee suunnitella polyttajaystavallisia istutuksia, jotka lisaavat luonnon biodiversiteet-
tia.

Hankkeelle laaditaan lisaksi biodiversiteettisuunnitelma. Taksonomiasta tulevat li-
saksi DNSH-kriteerit biologisen luonnon monimuotoisuuden ja ekosysteemien suo-
jelulle ja ennallistamiselle, joista tata hanketta koskee ymparistévaikutusten arvioin-
nin teon tarpeellisuus direktiivin 2011/92/EU mukaan. Mikali ymparistévaikutusten ar-
viointi on tarpeen tehda, arvioinnin perusteella tulee toteuttaa lieventavat ja korvaa-
vat toimenpiteet, kuten myos toiminnan sijoittuessa haavoittuvalle alueelle tai sen
laheisyyteen.

Liite 14 Ympdristo- ja kestdvyystavoitteet

9.5. Taksonomia

Taksonomia on EU:n kestavan rahoituksen luokittelujarjestelma, jonka tarkoituksena
on maaritella yhteisesti, mitka toiminnot voidaan katsoa kestaviksi. Hanke pyritaan
toteuttamaan taksonomian mukaisesti, mika maarittaa suuren osan hankkeen ym-
paristétavoitteista. Edistettavaksi ymparistétavoitteeksi on valittu ilmastonmuutok-
sen hillinta, mutta muillekaan taksonomian ymparistétavoitteille ei saa aiheuttaa
merkittavaa haittaa. Muut taksonomian ymparistotavoitteiden kriteerit ovat ilmas-
tonmuutoksen sopeutuminen, vesivarojen ja merten tarjoamien luonnonvarojen
kestava kaytto ja suojelu, siirtyminen kiertotalouteen, ympariston pilaantumisen eh-
kaiseminen ja vahentaminen seka biologisen monimuotoisuuden seka ekosystee-
mien suojelu ja ennallistaminen. Taksonomian kriteereihin kuuluu lisaksi sosiaalisten
vahimmaissuojatoimien tayttaminen, eli toiminnan on oltava YK:n, ILO:n (Internati-
onal Labour Organisation) ja OECD:n (Organisation for Economic Co-operation and
Development) eettisten tyo- ja ihmisoikeusperiaatteiden mukaista.
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Liite 14 Ympdristo- ja kestdvyystavoitteet

10. TALOTEKNISTEN JARJESTELMIEN JARJESTELMAKU-
VAUKSET

10.1. Teknisia lahtotietoja

Tilojen sisailman tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 sisailmaluokan S2 vaati-
mukset. Poikkeuksena S2 vaatimuksiin sisailman maksimilampaotila saa olla korkein-
taan + 25 C. Erikoistilojen, jotka maaritetaan erikseen, sisailmaluokituksen tulee tayt-
taa S1vaatimukset.

Sisailmaluokan S2 lampétilavaatimuksista voidaan poiketa vain toissijaisten tilojen
osalta, kuten tarvikevarastot, yhdyskaytavat ja pysakointilaitos. Rakennusmateriaa-
lien paastdluokka on M1, mukaan lukien iv-osat ja tuotteet.

Rakennustéiden ja iv-jarjestelmien puhtausluokka on P1.
Ilmanvuotoluku 950 saa olla korkeintaan 1 (m3*/hm?), joka varmistetaan tiiveysmit-
tauksilla.

10.2. Energia

Toimistorakennukset (kayttotarkoitusluokka 3)
- Toimistorakennus
- Terveyskeskus

Rakennuksen energiatehokkuuden vertailuluvun tulee olla alle 80 kWhE/m?/a.
Kohteen energiatehokkuusluokan (toimistorakennukset, kayttotarkoitusluokka 3)
tulee olla A.

Tavoite on asetettu 1010/2017 YmMA mukaan.

Liikerakennukset (kayttotarkoitusluokka 4)

- Kirjasto

- Arkisto

Rakennuksen energiatehokkuuden vertailuluvun tulee olla alle 90 kWhE/m?/a (liike-
rakennukset, kayttotarkoitusluokka 4).

Kohteen energiatehokkuusluokan (liikerakennukset) tulee olla A. Tavoite on ase-
tettu 1010/2017 YMA mukaan.
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10.3. Lammitys- ja jaahdytysvesijarjestelmat

Kaukolammon polttoainejakauman on taytettava uuden lain vaatimus uusiutuvan
energian osuudesta (vahintaan 38 %).

Kaukokylmaa ei ole saatavilla.
Kiinteiston jaahdytys toteutetaan CHC-jaahdytysjarjestelmalla (Combined Heating
and Cooling).

10.4. IImastointijarjestelmat

IImanvaihdon ilmamaarat maaraytyvat tilojen maksimihenkildomaarien mukaan. Mi-
kali henkildbmaarat eivat ole tiedossa tai Sisailmaluokitus 2018 esittamat nelidilma-
virrat antavat suuremman ilmamaaran, mitoitus tehdaan nelidéilmavirtojen mukaan.

IImanvaihdolla pyritaan tarpeenmukaisuuteen siten, ettei tarpeetonta tuuletusta ti-
loissa tarvitse tehda osan palvelualueista olleessa pois kaytosta tai tilojen ollessa va-
halla kuormituksella.

Valmistuskeittion osalta suunnittelun lahtokohtana noudatetaan LVI-korttia 06-
10304. liImanvaihtokonehuoneiden pinta-ala on 5..6 % rakennuksen brm?2sta.
Puhaltimien ominaissahkdéteho (SFP-luku) saa olla korkeintaan 1,5 kW/m?3, s.

10.5. Automaatiojarjestelmat

Kiinteiston talotekniset jarjestelmat muodostavat yhdessa integroidun kokonaisuu-
den, jossa jarjestelmien valinen tiedonsiirto tapahtuu Keski-Uudenmaan hyvinvointi-
alueen ja kunnan tietoturvamaaraysten edellyttamalla tavalla jarjestelmia varten ra-
kennettavan ICT-verkon kautta.

Liite 15 LVIA-jarjestelmadt
Liite 16 ICT- tarpeet

1. SAHKOJARIESTELMIEN JARJESTELMAKUVAUKSET

Sahkdjarjestelmien jarjestelmakuvaus on hankesuunnitelman liitteena 17 Sahkojar-
jestelmakuvaus.
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1.1.  Sahkoétekniikka

1.1, Yleista

Rakennuksen sahkoiset jarjestelmat suunnitellaan ja rakennetaan nykyaikaisten tek-
nisten ratkaisujen mukaisesti, kuitenkin huomioiden hyva kokonaistaloudellisuus ja
tilojen vaihteleva kayttétarkoitus. Sahkdsuunnitelmat tulee laatia voimassa olevia
maarayksia ja ohjeita noudattaen.

Hankesuunnitelmaa taydentavia suunnittelu- ja toteutusohjeita on esitetty sahkojar-
jestelmien jarjestelmakuvauksessa ja sahkésuunnittelun tavoiteasiakirjassa.

1.1.2. Ymparistotavoitteet

Hankkeen sahkojarjestelmien suunnittelun tavoitteita ovat mm. elinkaariedullisten
ratkaisujen kaytté ja rakennusten energiankulutuksen minimointi. Hankkeen ener-
giatehokkuustavoitteita voidaan tarkentaa ja tasmentaa yleissuunnittelun aikana.

Rakennuksen energiaratkaisujen digitaalinen esittelymateriaali alueen infopaviljon-
gissa on osa rakentamishanketta.

11.1.3. Sahkoliittyma

Kiinteisto liitetaan kahdesta suunnasta alueen keskijanniteverkkoon, rakennukseen
sijoitettavan muuntamon kautta. Muuntamo rakennetaan palvelemaan myos kort-
telin muita, samanaikaisesti tai myohemmin rakennettavia rakennuksia.

1.1.4. Sahkon tuotantojarjestelmat ja -laitteistot

Kiinteistolle toteutetaan varavoimalaitos ja aurinkovoimala.

11.1.5. Sahkonjakelu

Sahkdéteknisten jarjestelmien tulee olla kaytettavyydeltaan edistyksellisia, selkeita,
yksinkertaisia, luotettavia ja toimintavarmoja. Sahkojarjestelmien yllapito-, kaytto- ja
huoltokustannukset pyritaan minimoimaan.
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11.2. Telejarjestelmat

1.2.1. Yleista

Kiinteisto liitetaan alueen yleisiin tietoliikenneverkkoihin teleoperaattoreiden valo-
kuituverkkojen kautta. Liittymat toteutetaan eri reitteja pitkin, vahintaan kahden eri
operaattorin verkkoihin.

1.2.2. Yleiskaapelointi ja langattomat verkot

Rakennukseen toteutetaan kattava yleiskaapelointiverkko.

Langattomia sisapeittoverkkoja rakennetaan seka matkaviestimien, etta kayttajaor-
ganisaatioiden erilaisten valvonta-, kutsu- ja paikannusjarjestelmien kayttéon.

11.2.3. Informaatio- ja automaatiojarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan kuvaa ja aanta toistavia, seka kiinteiston tekniikkaa, etta
kayttajia ohjaavia jarjestelmia, liitteena olevien sahkojarjestelmakuvauksen ja sah-
kdésuunnittelun tavoiteasiakirjan maaritelmien mukaisesti.

1.2.4. Turvallisuus- ja kutsujarjestelmat

Kiinteisto varustetaan automaattisella osoitteellisella paloilmoitinjarjestelmalla. Kiin-
teistoon toteutetaan turvallisuusjarjestelmia myos videovalvonnan, kuorisuojauksen,
paallekarkaustilanteiden, avunpyyntétilanteiden ja palvelunohjauksen tarpeisiin.
Naista tarkemmin liitteissa.

12. HANKKEEN RISKIT

Hankkeessa riskien tunnistaminen on tehty hankkeen hankesuunnitteluryhman kes-
ken yhteisissa riskienhallintatydpajoissa. Tyopajojen tuloksiin perustuen hankkeelle
on laadittu riskienhallintasuunnitelma, joka on taman hankesuunnitelman liitteena
21. Riskienhallintasuunnitelmassa on kuvattu riskikokonaisuuksittain riskit, niiden
syyt ja seuraukset, todennakoisyys, vaikuttavuus, seka toimenpiteet riskien poista-
miseksi tai vahentamiseksi. Riskienhallintasuunnitelmaa paivitetaan saanndllisesti
hankkeen aikana. Suunnitelmaan lisataan mm. uudet tunnistetut riskit, seka valvo-
taan toimenpiteiden vaikuttavuutta ja riskien vakavuutta.
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Hankkeessa tunnistetut merkittavimmat riskit on jaettu luokkiin seuraavasti:

e Henkiloriskit (mm. organisaatioon ja henkilostéon liittyen), esim.
e Konsulttien tai tilaajan resurssit hankkeelle eivat ole riittavia.
e Kayttajien tarpeita ei onnistuta maarittelemaan toivotulla tasolla.
¢ Henkildomuutokset aiheuttavat tiedon katoamista.

e Taloudelliset riskit, esim.
¢ Hankkeelle maaritelty rahoitus ei ole riittava tai hankkeessa joudutaan
karsimaan laadusta / laajuudesta.

o Toiminnalliset riskit (mm. projektin hallintaan, prosesseihin ja tyékaluihin, osa-
puolten resursseihin, seka tiedonvalitykseen ja -hallintaan liittyen)
¢ Tulos ei vastaa toiminnallisia tavoitteita ja nain saattaa aiheuttaa ongel-
mia rakennuksen toiminnassa.

e Tekniset riskit (mm. hankkeen laajuuteen ja tavoitteisiin, teknisiin suunnitte-
luratkaisuihin, tyoturvallisuuteen ja ymparistoon liittyen)
o Pysakointipaikkamaarat tai niiden varustetaso eivat vastaa tarvetta.

o Sopimusriskit (mm. sopimusasioihin ja -ehtoihin, maksuehtoihin, takuisiin ja
vakuuksiin tai markkinatilanteen vaikutukset kilpailutukseen).
¢ Kirjaston toteutusta ei osata huomioida hankintakokonaisuuden osana.

e Ulkopuoliset riskit (mm. lainsaadanndn muutoksiin, poliittiseen paatdksente-
koon, tydmarkkinasopimustilanteeseen / lakkoihin, poikkeuksellisiin sdaolo-
suhteisiin tai Force Majeure tilanteisiin liittyen)

¢ Rakentamislain ja muun siihen liittyvan lainsaadannon tulevat muu-
tokset ja tasmennykset aiheuttavat merkittavia kustannusnousuja to-
teutuksessa.

Liite 18 Riskienhallintasuunnitelma
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13. VIESTINTA

Hyvin suunniteltu aktiivinen ja avoin viestinta edesauttaa osaltaan hankkeen onnis-
tunutta lapivientia. Hanke Keusotelle ja Tuusulan kunnalle merkittava, ja hanke kiin-
nostaa monia tahoja nykyisista ja tulevista palveluiden kayttajista kuntalaisiin, naa-
pureihin, paattdjiin kuin henkildkuntaan ja mediaankin. Paavastuu viestinnasta on
projektiorganisaatiolla, Keusoten ja Tuusulan kunnan viestinnan tukemana.

13.1. Kehittamisvaiheen aikainen viestinta

Keusote ja Tuusulan kunta viestivat sidosryhmilleen kayttdéodnsa tulevien tilojen suun-
nittelun etenemisesta ja osallistavat kayttdodnsa tulevien tilojen kayttajaryhmia kehit-
tamisvaiheen aikana. Toteuttaja ja rakennuttaja osallistuvat osallistamistilaisuuksiin.

13.2. Rakentamisen aikainen viestinta

Rakentamisen aikaisen viestinnan kulut kuuluvat toteuttajalle ja rakennuttajalle. Ra-
kentamisvaiheessa myos rakennuttajan nimeama edustaja voi antaa lausuntoja ra-
kentamisen osalta.

Paaurakoitsija tekee viikoittain seuraavaa viikkoa koskevan tiedotteen, jossa kerro-
taan tarkeimmat tyovaiheet aikatauluineen seka tydémaan vaikutukset liikenne-
vaylien ja rakennusten kayttéon. Tiedote julkaistaan julkisella verkkosivulla. Tiedot-
teen jakelusta laaditaan erillinen ohje.

Viestinnassa noudatetaan Keusoten Hyvinvointikeskuksen viestintasuunnitelmaa
(liite 19), seka hankkeen edetessa laadittavaa tdsmennettavaa viestintdsuunnitelmaa.

Liite 19 Viestintasuunnitelma

13.3. Hairidt tydmaan aikana

Toteuttaja laatii rakennuttajan kanssa yhteistydssa tydmaasta projekti-/riskienhallin-
tasuunnitelman, jossa kasitelladn mm. tydmaan vaiheistaminen, hairiét ja niiden en-
naltaehkaisykeinot. Tydmaahairidista tulee kasitella ainakin tydmaan olosuhdehai-
riét, suunnitelmahairiot, toimitushairiét, tuotantonopeus- ja aikatauluhairiot seka
laatuhairiot.
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Tunnistettuja keskeisia hairidita:
e Vahaiset meluhaitat.
e Lahialueen liikenteen lisaantyminen tydmaaliikenteen ja tydmaan materiaali-
virtojen muodossa.
e Lahialueen pysakdintipaikkojen valiaikainen vaheneminen.

Tydmaa ei saa aiheuttaa merkittavaa hairiéta ymparistolle, liikenteelle tai naapuri-
kiinteistdille. Toteuttaja laatii aluesuunnitelman, jossa kasitellaan tydomaan logis-
tilkka- ja kulkureitit ja vastaa aluesuunnitelman toteuttamisesta ja paivittamisesta.

Liite 20 Hairiétilannesuunnitelma

14. TOTEUTUS- JA HALLINTAMUOTO

14.1. Toteutusmuoto

Rakennushanke toteutetaan kehitysvaiheen ja suunnittelun sisaltavalla yhteistoi-
minnallisella urakkamallilla. Ensisijaisesti hanketta esitetaan toteutettavaksi kehitys-
vaiheen ja suunnittelun sisaltavana projektinjohtourakkana. Toteutusmuotovertailu
on esitetty tarkemmin liitteessa 21 Toteutusmuotoselvitys.

Yhteistoiminnallisessa toteutusmuodossa tilaaja kilpailuttaa hankkeelle toteuttajan,
joka vastaa kohteen suunnittelusta ja toteutuksesta. Kilpailutus toteutetaan kilpailul-
lisena neuvottelumenettelyna. Kilpailutuksen aikana tarjoajat kehittavat alustavia
ehdotussuunnitelmia ja vaihtoehtoja, jotka vastaavat hankesuunnitelman tavoittei-
siin. Tama vaihe auttaa tarkentamaan hankkeen laajuutta ja kustannuksia. Neuvot-
teluissa kartoitetaan ja tasmennetaan keinoja, joilla tilaajien tarpeet voidaan parhai-
ten tayttaa. Kilpailutuksen lopputuloksena valitaan toteuttaja, jonka kanssa solmi-
taan sopimus hankkeen kehitysvaiheesta.

Kehitysvaiheen aikana hankkeesta laaditaan tarkemmat suunnitelmat arkkitehto-
nisten, rakenteellisten ja teknisten ratkaisujen esittamiseksi. Samalla suunnitelmia,
vaiheistusta ja aikataulua tydstetaan yhdessa toteuttajan, suunnittelijoiden, tilaajan
ja kayttajien kesken. Kehitysvaiheen paatteeksi hanke on kuvattu yleis- ja rakennus-
lupasuunnitelmin, joihin perustuen toteuttaja esittaa tarkennetun kustannusarvion
hankkeen toteuttamisesta. Kehitysvaiheen lopputulosten perusteella tilaaja paattaa
toteutusvaiheen tilaamisesta valitulta toteuttajalta.
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Toteutusvaiheessa toteuttaja aloittaa rakentamisen lupasuunnitelmilla ja jatkaa sa-
malla rinnan rakentamisen kanssa suunnitelmien kehittamista toteutussuunnitel-
miksi. Toteutusmuoto mahdollistaa taten tehtavien limityksen niin, etta toteutus-
suunnittelu ja rakentaminen etenevat samanaikaisesti. Lopputuloksena toteuttaja
luovuttaa tilaajalle sovitun aikataulun mukaisesti suunnitelmien mukaisen ja vaati-
mukset tayttavan rakennuksen.

Liite 21 Toteutusmuotoselvitys

14.2. Hallintamuoto

Hankkeen tarveselvitysvaiheessa tehdyn selvityksen perusteella kokonaistaloudelli-
sesti edullisin omistusmuoto Hyrylan sote-keskukselle on osakeomistukseen perus-
tuva ratkaisuvaihtoehto. Ratkaisuvaihtoehdossa perustetaan keskinainen kiinteisto-
osakeyhtid, jonka omistuksesta hyvinvointialueelle tulee sote-keskuksen ja muiden
hyvinvointialueen tarvitsemien tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet. Tehtyjen sel-
vitysten kustannusvertailussa aikajaksona on kaytetty 20 vuotta. Keu-soten aluehal-
litus paatti kokouksessaan 15.5.2024 (§136), etta sote-keskus rakennetaan osakeomis-
tukseen perustuvana omistusmuotona (keskinainen kiinteistdosakeyhtid).

15. KUSTANNUSARVIO JA HANKETALOUS

15.1. Tonttikustannukset

Tontin hankintakustannukset maaraytyvat rakennusoikeuden mukaan. Rakennusoi-
keuden arvo on yleisten rakennusten osalta 190 €/kem?2 ja liiketilojen osalta 200
€/kem2. Tuusulan kunnanvaltuusto on paattanyt tontin myyntihinnasta marras-
kuussa 2024.

15.2. Rakentamiskustannukset

Hankkeesta on laadittu tavoitehinta-arvio perustuen hankesuunnittelun aikana tas-
mennettyyn tilaohjelmaan seka korttelista tehtyihin massoittelua tutkiviin leikkaus-
luonnoksiin. Hankesuunnittelussa hankkeesta ei ole tehty viitesuunnitelmia. Tavoite-
hinta laskettiin hankesuunnitteluvaiheessa kolmesta toteutusvaihtoehdosta:

1. Sote-keskus ja kirjasto seka toimintoja palveleva pysakointi rakennetaan ker-

ralla yhtena kokonaisuutena. Kirjasto liittyy integroituna osana sote-keskuk-
seen.
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2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti rakennetaan ensin, ja kirjasto
rakennetaan sote-keskuksen laajennuksena myéhemmin.

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi rakennetaan nyt, kirjastoa ei
tule Hyvinvointikortteliin.

Hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinta-arvion mukaiset hankkeen rakentamiskus-
tannukset (alv. 0 %) kustannustasossa elokuu 2024, tarjoushintaindeksi 103,5:

1. Sote-keskus ja kirjasto, seka toimintoja palveleva pysakdinti
o Kaikki kustannukset yhteensa 84 100 000 €
josta Keusoten osuus 50 900 000 M€
Tuusulan osuus 33 200 000 €
Tuusulan osuus (tonttituotot huomioitu) 26 700 000 €

2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti, seka kirjasto myohemmin
e Kaikki kustannukset yhteensa 94 600 000 €
josta Keusoten osuus 52 800 000 €
Tuusulan osuus 41 800 000 €
Tuusulan osuus (tonttituotot huomioitu) 35 300 000 €

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi, ei kirjastoa
e Kaikki kustannukset yhteensa 69 000 000 €
josta Keusoten osuus 52 800 000 €
Tuusulan osuus 16 200 000 €
Tuusulan osuus (tonttituotot huomioitu) 12 600 000 €

Edella arvioissa tonttituotoilla tarkoitetaan sita, etta riippuen mihin kirjastotilat sijoit-
tuvat, toisen tarkastellun sijaintivaintoehdon rakennusoikeus voidaan myyda muu-
hun kayttoon.

Vaihtoehdossa 1. (Sote-keskus ja kirjasto) investointikustannusten alustava jakautu-
minen vuosille 2025-2028:

Vuosi 2025 2026 2027 2028 Yhteensa
Keusote 0,5 M€ 10 M€ 255M€ 14,9 M€ 50,9 M€
Tuusula 0,5 M€ 6,5 M€ 17 M€ 92 M€ 332M€

Vaihtoehdossa 2. (Sote-keskus ja kirjasto myohemmin) investointikustannusten alus-
tava jakautuminen vuosille 2025-20xx:

@) KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

| TuusuLA S WS




Vuosi 2025 2026 2027 2028 | ........ 20xx 20xx Yht.
Keusote | O5M€ | TTM€ 26 M€ | 153 M€ 52,8 M€
Tuusula | O5M€ | 6 M€ 13 M€ 6ME€ | e 1M€ 9ME€ | 63ME | 41,8M€

Vaihtoehdossa 3. (Sote-keskus) investointikustannusten alustava jakautuminen vuo-
sille 2025-2028:

Vuosi 2025 2026 2027 2028 Yhteensa
Keusote 03 M€ N5 M€ 245 M€ 16,5 M€ 52,8 M€
Tuusula 02 M€ 35M€ 75M€ 5M€ 16,2 M€

Rakentamisen investointikustannusten lisaksi hankkeessa on arvioitu elinkaaren ai-
kaisia kokonaisinvestointikustannuksia. Hankesuunnitelman ja tavoitelaskelman
pohjalta elinkaaren kokonaisinvestointikustannuksia on arvioitu tarkemmin liit-
teessa 04 Investointilaskelma.

Liite 04 Investointilaskelma

15.3. Yllapitokustannukset

Rakennettavan kiinteiston yllapitokustannukset ovat hankesuunnitelman tila- ja
energialuokkatavoitteilla ja keskimaaraisilla kustannuksilla arvioituna (alv. 0 %) kus-
tannustasossa elokuu 2024, tarjoushintaindeksi 103,5:

1. Sote-keskus ja kirjasto, seka toimintoja palveleva pysakdinti
e VYllapitokustannukset yhteensa 1840 000 € / vuosi
josta energiakustannusten osuus 230 000 € / vuosi
kiinteiston muut yllapitokulut 1610 000 € / vuosi

2. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakointi, seka kirjasto myohemmin
e VYllapitokustannukset kirjaston valmistuttua yhteensa 1840 000 € /
VUOSI
josta energiakustannusten osuus 230 000 € / vuosi
kiinteiston muut yllapitokulut 1610 000 € / vuosi

3. Sote-keskus ja toimintoja palveleva pysakdinti, ei kirjastoa

e VYllapitokustannukset yhteensa 1470 000 € / vuosi
josta energiakustannusten osuus 160 000 € / vuosi

GIHED KEUSOTE \\ S




kiinteiston muut yllapitokulut 1310 000 € / vuosi

Hankkeen edetessa suunnitteluvaiheessa tehdaan arvio tulevista kayton aikaisista
kuluista suunnitteluratkaisuihin perustuen. Rakennuksille laaditaan pitkan tahtai-
men kunnossapitosuunnitelmat (PTS) ennakoivan yllapidon ja kustannussuunnitte-
lun tueksi. Suunnitelmallisilla huolto-, yllapito- ja korjaustoimenpiteilla vaikutetaan
merkittavasti toteutuviin elinkaarikustannuksiin seka rakennusten arvoon.

15.4. Muut kustannukset

Muut hankesuunnitteluvaiheessa tunnistetut kustannukset liittyvat ennen kaikkea
toiminnan kaynnistamiseen sote-keskuksessa. Tunnistettuja kustannuksia ovat ensi-
kertainen kalustus seka muutto- ja siivouskustannukset. Ensikertaisen kalustamisen
ja varustelun kustannuksiksi on tassa vaiheessa arvioitu 5 000 000 €. Muut kustan-
nukset sisaltavat uusien tilojen varustelun silta osin kuin kyse on ns. kayttajahankin-
noista. Nama eivat sisally rakentamisen kustannuksiin ja siten eivat tule rahoitetta-
viksi osana yksikoilta perittavia vuokria. Muutto- ja siivouskustannukset tarkentuvat
hankkeen edetessa.

Keskukseen rakennettavan jakelukeittion kiinteat kalusteet ja -varusteet on huomi-
oitu hankkeen kustannuksissa. Tiloihin tavoitellaan ulkopuolista toimijaa, joka vastaa
keittidn ja sen tukitilojen kalustamisesta ja -varustamisesta.

15.5. Rahoitus

Hankkeen osapuolet Keusote ja Tuusulan kunta ovat paattaneet, etta hankkeen to-
teuttamiseksi perustetaan keskinainen kiinteistdoosakeyhtio, jonka osakekannan
omistavat Keusote ja Tuusulan kunta. Lahtékohdaksi on ilmoitettu, etta keskinainen
kiinteistdyhtio ei tee tuottoa tai tehtava tuotto on maltillista vain yhtidon kustannus-
tensa kattamiseksi. Omistusosuuksista on tehty alustava arvio hankesuunnittelussa
tilaohjelmiin perustuen.

Keskinaisen kiinteistdosakeyhtion osakkaat hankkivat molemmat oman rahoituk-
sensa hankkeen toteuttamiseksi. Keusoten osalta sote-keskus on saanut Valtionva-
rainministeriolta lainanottovaltuutuksen vuosina 2023-2028 toteutettavana hank-
keena. Toteutusvastuu on Keusoten hallinto- ja tukipalveluilla. Keusoten lainanotto-
valtuus on 60 000 000 €.
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16. AIKATAULU

Aikataulutavoitteissa noudatetaan kehitys- ja toteutusvaiheiden sopimusten liitteiksi
laadittavia hankkeen yleis- ja tavoiteaikatauluja. Hankkeen investointi- ja toteutus-
vaiheen kaynnistyspaatos tehdaan kehitysvaiheessa laadittavien suunnitelmien ja to-
teuttajan antaman tarjouksen mukaan.

Hankkeen eteneminen on kuvattu alla olevassa kuvaajissa (kuvat 11 ja 12). Tilaajan
hankintojen aikataulu tarkennetaan hankkeen suunnittelun edetessa ja aikataulu
yhteensovitetaan toteuttajan laatimaan yleisaikatauluun.

: Toteutusvaiheen : :
Hankesuunnitelma Toteuttajan valinta aloitus Ensimmiinen asiakas
Q3/24 Q4/2025 Q2/2026 Q3/2028

el Suunnit-
Tarve- ; telu-/
. suunnit- - Rakentaminen
selvitys Kehitys-
telu ;
vaihe

Kuva 11 Hankkeen aIustava aikataulu sote keskus, pysak0|nt|Ia|tOSJa kirjasto samaan alkaan tai sote keskus ja pysa
kointilaitos ilman kirjastoa).

Alustavan aikataulun mukaan kilpailullinen neuvottelumenettely toteutetaan vuo-
den 2025 syksyyn mennessa ja sopimus kehitysvaiheesta allekirjoitetaan loppuvuo-
desta 2025. Urakkavaiheen tilaus allekirjoitetaan kevaalla 2026. Rakentamisen on
tarkoitus alkaa viimeistaan vuoden 2026 kesalla siten, etta rakennuksen tulee valmis-
tua alustavasti kesalla 2028.

Kuvan 12 vaihtoehdossa, jossa kirjasto toteutetaan sote-keskuksen yhteyteen myoé6-
haisemmassa vaiheessa, on esitetty kirjaston myohemman toteutuksen vaikutukset
aikatauluun. Tassa vaihtoehdossa sote-keskuksen ja pysakoéintilaitoksen toteuttami-
nen noudattaa alkuperaista aikataulua, mutta kirjaston osalta suunnittelu, rakenta-
minen ja kayttéonotto toteutetaan mydhemmin maariteltavana ajankohtana. Tal-
I6in Kkirjaston tyot tulee yhteensovittaa muuhun toimintaan ja ne saattavat aiheuttaa
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hairiéita.

Tot |!|ll EVI\'I!EII
Hanl kns nmtelma Tot wmapn alinta Ensimminen asiakas

Q’Zfzms Q3/2028
m“ m R
vaihe
Toteuttajan valinta

Q472025

Kuva 12. Hankkeen alustava aikataulu (sote-keskus ja pysakointilaitos seka kirjasto myéhemmin).

Hankkeen yksityiskohtaisempi alustava aikataulu on esitetty liitteessa 22 Hankkeen
alustava aikataulu. Liitteessa on esitetty my®os kirjaston toteutuksen eri vaihtoehdot.

Liite 22 Hankkeen alustava aikataulu

17. YHTEENVETO

Hankesuunnitelma toimii pohjana kilpailutusvaiheessa tehtaville toiminnallisille ja
teknisille vaatimuksille. Laadittuun hankesuunnitelmaan on maaritelty hankkeen ta-
voitteita liittyen laajuuteen, toimivuuteen, laatuun, kustannuksiin ja aikatauluun. Tur-
vallisuuteen on kiinnitetty erityista huomiota.

Hankesuunnittelun yhteydessa on selvitetty tilatarpeita. Hyrylan uuteen sote-keskuk-
seen integroidaan monipuolisesti nykyisia sosiaali- ja terveydenhuollon avopalveluita
koko Keusoten alueelta. Sote-keskushankkeessa on mahdollisuus kehittaa palveluja
ja vahentaa tilatarvetta. Hankesuunnittelun tavoitteena on luoda edellytykset suun-
nitella kustannustehokas ja kestava uudisrakennus, joka samaan aikaan on saavutet-
tava, selkea ja viihtyisa kaikille kayttajilleen.

18. TYORYHMA

Hankesuunnitelma tyostettiin kevaalla ja syksylla 2024. Hankesuunnitelman valmis-
telutydhon tai tietojen tuottamiseen ovat osallistuneet Keski-Uudenmaan hyvinvoin-
tialue, Tuusulan kunta, WSP Finland Oy, Nordic Healthcare Group Oy seka Suomen
Hankintajuristit Oy.
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